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5. ผลการดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
ตารางทีÉ 4 เปรียบเทียบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกาํหนดไว้ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ อาคารสาํนักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Kronos Tower ระยะเปิดดาํเนินการ 

เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.ทรพัยากรสิÉงแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1สภาพภูมปิระเทศ  

1. จดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง 526.05 ตารางเมตร เพืÉอช่วยลดการสะทอ้นแสง เพิÉม

ความนุ่มนวลสบายตา เกิดภมิูทศันท์ีÉดีทัÊงจากการมองภายในโครงการ และจาก

ภายนอกสูภ่ายในโครงการ 

 

 

จดัพื ÊนทีÉสีเขียวอยู่ทีÉชัÊนล่างของโครงการไว ้526.05 ตารางเมตรไวแ้ลว้ 

และช่วยให้เกิดทัศนียภาพทีÉดีในการมองจากการสัญจรด้านหน้า

โครงการ 

 

 

- 

 

 

ภาพทีÉ 3-1 

2. ใชก้ระจกทีÉมีค่าการสะทอ้นแสงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 48 (พ.ศ.2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 กล่าวว่า 

“วสัดทุีÉเป็นผิวของผนงัภายนอกอาคาร จะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงไดไ้ม่เกิน

รอ้ยละ 30” โดยใชก้ระจก SunGuard DS Grey 30/22 (Middle East) on Clear 

(Middle East) และClear (Asia Pacific) มีค่า Visible Reflectance (out)  

ประมาณ 24 % หรอืเทียบเทา่ 

กระจกทีÉใชเ้ป็นผนงัภายนอกของอาคาร มีค่าการสะทอ้นแสงตํÉา ไม่เกิน

รอ้ยละ 30  

- ภาพทีÉ 3-2 

3. ดแูลรกัษาพื ÊนทีÉสีเขียว และตน้ไมใ้นโครงการใหด้ดูีสวยงามอยูเ่สมอ ตน้ไมแ้ละพื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมดมีปลกูทดแทนบางสว่นทีÉตายไป - ภาพทีÉ 3-32 

4. ตกแตง่กิÉงไมภ้ายในโครงการอยูเ่สมอ เพืÉอป้องกนัมิใหใ้บรว่งหล่นไปสู่พื ÊนทีÉบริเวณ

ขา้งเคียง 

กิÉงของตน้ไมใ้หญ่ ควบคุมใหอ้ยู่ภายในโครงการไม่ร่วงหล่นไปยงัพื ÊนทีÉ

ขา้งเคียงตดัแตง่กิÉงไวแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 3-1 

5. เจา้ของโครงการทาํหนังสือแจง้มาตรการต่ออาคารบา้นพักอาศัยใกลเ้คียง ในรศัม ี

100 เมตร รอบโครงการ ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากตวัอาคารโครงการ สามารถ

แจง้หรือหารือกับเจา้ของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได ้ทัÊงนี Êใหแ้จง้

เจา้ของโครงการไดต้ัÊงแต่เริÉมการก่อสรา้งอาคารจนแลว้เสร็จจนถึงภายหลงัการเปิด

ดาํเนินการแล้วเป็นเวลา 1 ปี กรณีทีÉทัÊง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต ้องจัดตัÊง

คณะกรรมการประสานงานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพืÉอเจรจาหาขอ้ยตุิ

ทีÉเป็นธรรมต่อทัÊงสองฝ่าย ประกอบดว้ย เจา้ของโครงการผูไ้ดร้บัผลกระทบจากการ

ก่อสรา้งโครงการ และบุคคลหรือหน่วยงานทีÉเป็น กลาง และทัÊงสองฝ่ายยอมรบัโดย

เจา้ของโครงการเป็นผูร้บัผิดชอบตอ่ความเดือดรอ้นของพื ÊนทีÉทีÉไดร้บั 

การพฒันาพื ÊนทีÉของโครงการต่ออาคารขา้งเคียงในรศัมี 100 เมตร รอบ

โครงการ อาคารทีÉคาดวา่จะไดร้บัผลกระทบ ไดแ้ก่ อาคารศาลาแดง เรส

ซิเดนซ ์อาคารสมทู อ ีและอาคาร ธนาคารทิศโก ้เป็นอาคารขนาดใหญ่

พิเศษทัÊงหมด ซึÉงปัจจบุนัอาคารโครงการอยู่ในระยะเปิดดาํเนินการและ

เป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษดว้ยโครงการไดแ้จง้ดา้นผลกระทบต่าง ๆ 

ตัÊงแต่การก่อสรา้งยังไม่แลว้เสร็จ จนเป็นทีÉตกลงกันระหว่างอาคาร

โครงการและอาคารขา้งเคียงแลว้ ในเรืÉองผลกระทบต่าง ๆ ปัจจบุนัไม่มี

ผลกระทบตอ่อาคารขา้งเคียงแตอ่ยา่งใด 

- - 

แบบ ตต.3 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบการเจรญิเติบโตและความสมบรูณข์องตน้ไมว้นัละ1 ครัÊง 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 

มีความสมบรูณข์องตน้ไมใ้หญ่ ไมย้ืนตน้ ไมพุ่ม่และไมค้ลมุดิน 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-1 

1.2 ดินและการชะล้างพังทลาย 

ไมมี่ผลกระทบทีÉมีนยัสาํคญั 

 

- 

 

- 

 

- 

1.3 คุณภาพอากาศ: การระบายความร้อนและเชืÊอลจีิโอเนลลา 

1. ปลูก ไม้ยื นต้น ตามแนว รัÊว โครงการ  เพืÉ อ เ ป็ นแน วกํา บังค วามร้อน จา ก

เครืÉองปรบัอากาศ 

 

ปลูกไมย้ืนตน้ไวต้ามแนวรัÊวโครงการแลว้ สามารถลดความรอ้นไดใ้น

ระดบัเหนึÉง 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-1 

2. ออกแบบอาคารโครงการ เลือกใชว้ัสดุทีÉเป็นมิตรกับสิÉงแวดลอ้ม และพิจารณา

ระบบหมุนเวียนของอากาศภายในและภายนอกอาคาร เพืÉอใหอ้าคารไม่รอ้น

หรอืไมมี่อากาศหมนุเวียน ซึÉงสามารถลดการใชเ้ครืÉองปรบัอากาศไดใ้นระดบัหนึÉง 

วสัดทุีÉเลือกใชไ้ม่มีพิษกับสิÉงแวดลอ้ม เช่น ระบบปรบัอากาศใชส้ารทาํ

ความเย็นทีÉไมมี่ผลตอ่สภาพอากาศ ใชส้ีทาอาคารเป็นสีอ่อนไม่ดดูกลืน

ความรอ้น ใชก้ระจกทีÉไมส่ะทอ้นแสง เป็นตน้ 

- ภาพทีÉ 3-2 

3. ออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารใหเ้พียงพอตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 

(พ.ศ.2535) 

ระบบระบายอากาศภายในอาคารมีทัÊงแบบธรรมชาติและวิธีกล(เป็น

เครืÉองปรบัอากาศ และพดัลมดดูอากาศ พดัลมอดัอากาศ)เพียงพอ 

- - 

4. ดแูลระบบระบายอากาศในอาคารอยูเ่สมอ เปิดประตอูาคารบางจดุ เพืÉอใหอ้ากาศ

ถ่ายเทไดส้ะดวก 

บานเปิดทัÊงหมดใชง้านไดด้ี มคีวามใหม ่อากาศสามารถถ่ายเทสะดวก - ภาพทีÉ 3-3 

5. จดัใหมี้ระบบระบายอากาศแบบจา่ยนํÊาจากสว่นกลาง ซึÉงใชส้ารทาํความเย็นชนิด 

R123 และ R134a ซึÉงเป็นสารทีÉมีความสามารถในการทาํลายโอโซนและค่า

ความสามารถในการทาํใหโ้ลกรอ้นขึ Êนต ํÉากวา่สารทาํความเย็น CFCs 

ใชส้ารความเย็นทีÉไมท่าํลายโอโซนไวแ้ลว้  - - 

6. จดัใหมี้การบาํรุงรกัษาระบบปรบัอากาศแบบจา่ยนํÊาจากสว่นกลางอยา่งสมํÉาเสมอ 

พรอ้มปฎิบตัิตามคูมื่อการใชง้าน 

บาํรุงรกัษาระบบปรบัอากาศสว่นกลางอยา่งสมํÉาเสมอ - ภาพทีÉ 3-4 

7. ตรวจตราความสะอาด ความสกปรก และกากตะกอนในหอผึÉงเย็น สปัดาหล์ะครัÊง 

ดว้ยสายตา 

ดแูลความสะอาดของหอผึÉงเย็นไวแ้ลว้สปัดาหล์ะครัÊง - ภาพทีÉ 3-4 

8. จัดทาํ และดาํเนินการตามแผนการบาํรุงรักษาหอผึÉงเย็นรวมถึงการทาํความ

สะอาดการทาํลายเชื ÊอและการบาํบัดนํÊาสาํหรบัหอผึÉงเย็นทุกเครืÉองเพืÉอเป็นการ

ป้องกนัการเพิÉมจาํนวนของเชื Êอลีจิโอเนลลาและทาํใหส้ารเคมีทีÉใชใ้นการบาํบดันํÊา 

ดาํเนินการตามแผนบาํรุงรกัษาหอผึÉงเย็น ดา้นการทาํลายเชื Êอ ปัจจบุัน

ใชร้ะบบเกลือ ยงัคงใชไ้ดด้ี ไมพ่บวา่เกิดเชื Êอลีจิโอเนลลาในชว่งนี Ê 

- ภาพทีÉ 3-4 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มีประสิทธิภาพสงูสดุ  - - 

9. การทาํความสะอาดและการทาํลายเชื Êอ ในระบบผึÉงเย็นของอาคารตอ้งปฏิบัติ 

ตามหลกัเกณฑข์องกรมอนามยั เรืÉอง ขอ้ปฏิบตัิการควบคมุเชื Êอลีจิโอเนลลาในหอ

ผึÉงเย็นของอาคารในประเทศไทย ดงันี Ê 

(1) การทาํลายเชื Êอ การทาํความสะอาดและการกาํจดัตะกอนในหอผึÉงเย็นโดย

ปกติทัÉวไปตอ้งกระทาํอย่างนอ้ย 1 ครัÊงภายใน 6 เดือนหรือมากกว่าเมืÉอ

จาํเป็น 

(2) การทาํความสะอาดและการทาํลายเชื Êอตอ้งกระทาํในหอผึÉงเย็นทีÉมีสภาพ

ดงัตอ่ไปนี Ê 

- มีการปนเปืÊอนในระหวา่งการก่อสรา้งจากฝุ่ นหรอืสารอินทรยี ์

- ถกูดดัแปลงแกไ้ขทางกลไกหรือถอดชิ Êนส่วนออกในลกัษณะทีÉอาจทาํใหห้อ

ผึÉงเย็นไดร้บัการปนเปืÊอนได ้

- เมืÉอสภาพแวดลอ้มรอบหอผึÉงเย็นเต็มไปดว้ยฝุ่ นหรือไม่สามารถควบคุม

คณุภาพนํÊาไดห้รือเมืÉอหอผึÉงเย็นทีÉอยู่ใกลเ้คียงกันเป็นแหล่งการระบาดของ

โรคลีเจียนแนร ์

- อืÉนๆ ตามทีÉพนกังานเจา้หนา้ทีÉเห็นควร 

(3) ระบบเก็บกักนํÊาพิเศษซึÉงต่อเชืÉอมกับระบบผึÉงเย็น และมีลักษณะนํÊาขังนิÉง 

ตอ้งไดร้บัการทาํความสะอาดและฆ่าเชื Êอก่อนนาํมาใชง้านในสภาพปกติ 

(4) การทาํความสะอาดและทาํลายเชื Êอ ตอ้งปฏิบตั ิดงันี Ê 

- เติมคลอรีนครัÊงแรกในนํÊาในระบบผึÉงเย็นเพืÉอให้มีคลอรีนอิสระตกค้าง 

(residual free chlorine) อยู่ในระดบั 5 มิลลิกรมัต่อลิตร เพืÉอลดความเสีÉยง

ตอ่สขุภาพกบัผูท้าํความสะอาดแลว้หมนุเวียนนํÊาพรอ้มๆ กับเติมตวักระจาย

สารเพืÉอเพิÉมประสิทธิภาพในการทาํลายเชื Êอโรคของคลอรนี โดยหมนุเวียนนํÊา

เป็นระยะเวลา 6 ชัÉวโมง รกัษาปริมาณคลอรีนอิสระใหอ้ยู่ในระดบัไม่นอ้ย

กวา่ 5 มิลลิกรมัตอ่ลิตร ตลอดเวลา ถา้ในกรณีทีÉคา่ความเป็นกรดดา่ง (pH)   

 

 

 

การฆ่าเชื ÊอของหอผึÉงเย็นปัจจุบันมีการทาํความสะอาด และกําจัด

ตะกอนทกุ 6 เดือน 

 

ทาํลายเชื Êอโดยใชเ้กลือ 

 

 

ไมมี่การดดัแปลงแกไ้ขทางกลไก 

 

สภาพแวดล้อมรอบหอผึÉงเย็นทาํความสะอาดไวเ้สมอ ไม่มีฝุ่ นทีÉไม่

สามารถควบคมุไดแ้ตอ่ยา่งใด 

 

 

ทาํความสะอาดฆ่าเชื Êอไวแ้ลว้อยา่งสมํÉาเสมอ 

 

 

ใชส้ารเกลือในการฆ่าเชื Êอไวแ้ลว้ 

 

 

 

- 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ของนํÊามากกวา่ 8.0 ปรมิาณความเขม้ขน้ของคลอรีนอิสระตกคา้งทีÉวดัได ้ตอ้งอยู่

ระหว่าง 15 ถึง 20 มิลลิกรมัต่อลิตรเป็นเวลา 2 ชัÉวโมง หรือใชว้ิธีการระบายนํÊา

ออกจากระบบอย่างเต็มทีÉเป็นเวลาหลายๆ ชัÉวโมง เพืÉอลดค่าความเป็นกรดด่าง

และปรมิาณคลอรนีในระบบลง 

- ระบายนํÊาทิ Êงออกจากเสน้ท่อ และทาํความสะอาดระบบจ่ายนํÊา บ่อสูบนํÊา

และหอผึÉงเย็น ลา้งบรเิวณหรอืทางทีÉจะเขา้ไปยงัหอผึÉงเย็น และอปุกรณต์่างๆ 

สาํหรบัตะกรนัและตะกอนอืÉนๆ ทีÉไม่สามารถกาํจดัออกไปไดใ้หใ้ชส้ารเคมี

สาํหรบักาํจดัตะกรนัทีÉไมท่าํใหเ้กิดความเสียหายแก่หอผึÉงเย็นและเสน้ท่อ ให้

หลีกเลีÉยงวิธีทาํความสะอาดทีÉก่อใหเ้กิดละอองนํÊาล่องลอยมากเกินไป เช่น 

ระบบฉีดนํÊาแรงดันสูง เป็นตน้ หากไม่สามารถหลีกเลีÉยงได้ใหปิ้ดประต ู

หนา้ตา่ง และชอ่งลมทีÉอยูใ่กลเ้คียงใหส้นิทก่อนการทาํความสะอาด ผูท้ีÉตอ้ง

ฉีดนํÊาดว้ยระบบแรงดันสูงต้องไดร้ับการฝึกอบรมและต้องสวมอุปกรณ์

ป้องกนัอนัตรายสว่นบคุคลในขณะปฏิบตัิงานทกุครัÊง 

(5) เติมนํÊาสะอาดและคลอรนีซํÊา เพืÉอใหร้ะดบัคลอรีนอิสระตกคา้งไม่นอ้ยกว่า 5 

มิลลิกรมัตอ่ลิตร เป็นเวลา 6 ชัÉวโมง 

(6) ระบายและถ่ายเทนํÊาทิ Êง แลว้เปลีÉยนถ่ายเติมนํÊาสะอาด สารเคมี และสาร 

ชีวฆาตทีÉใช้ในการบาํบัดคุณภาพนํÊาให้อยู่ในระดับเหมาะสมก่อนเปิด

เดินเครืÉองระบบ 

(7) ในระหวา่งการทาํความสะอาดและการทาํลายเชื Êอ ควรปิดพดัลมของหอผึÉง

เย็นทกุครัÊง 

(8) โดยทัÉวไปนํÊาในหอผึÉงเย็นตอ้งมีปรมิาณความเขม้ขน้ของคลอรนีอิสระตกคา้ง 

ไมน่อ้ยกวา่ 1 มิลลิกรมัตอ่ลิตร ตลอดเวลา 

 

 

 

 

ยงัไมเ่กิดตะกรนัทีÉทาํใหเ้กิดความเสียหายตอ่หอผึÉงเย็นแตอ่ยา่งใด 

 

 

 

 

 

 

 

 

เติมนํÊาสะอาดเขา้ระบบไวแ้ลว้แตใ่ชเ้กลือแทนคลอรนี 

 

ระบายนํÊาทิ Êงแลว้เติมนํÊาสะอาดไวส้มํÉาเสมอ 

 

 

ดาํเนินการไวแ้ลว้ทกุครัÊงทีÉมีการทาํความสะอาด 

 

ใชเ้กลือแทนคลอรนี 

 

 

 

 

 

- 
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รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการอาคารสาํนกังาน พาณิชยกรรมและสถานศกึษา Kronos Tower ทีÉ ถ.สาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

                                                                          - 25 -                                                                                   บรษิัทวิมนค์อนซ ์จาํกดั 

ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ความเข้มขน้ของสารมลพิษทีÉเกิดขึÊนจากลานขอดรถยนตผ์ู้ใช้อาคารจาํนวน 291 

คัน 

10. จดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวปลกูตน้ไม ้เพืÉอชว่ยดดูซบัคารบ์อนไดออกไซด ์และลดอณุหภมิู

จากการคายนํÊาของพืช และการระเหยนํÊาจากผิวดิน 

 

 

มีพื ÊนทีÉสีเขียวทีÉชัÊนลา่ง ชว่ยดดูคารบ์อนไดออกไซดแ์ละลดอณุหภมิู

ไดเ้ป็นปกติ พื Êนดินมีความชุม่ชื Êนเสมอ 

 

 

- 
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11. ติดตัÊงป้ายจาํกดัความเรว็ของรถทีÉเขา้-ออก มีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัÉวโมง 

เพืÉอลดการฟุง้กระจายของฝุ่ น 

ติดป้ายจาํกดัความเรว็ไวแ้ลว้ใหใ้ชค้วามเรว็ไมเ่กิน 30 กม./ชม. - ภาพทีÉ 3-5 

12. จดัใหมี้ผนงัอาคารโครงการบรเิวณชัÊนจอดรถยนต ์ชัÊนทีÉ 2-8 ดา้นทิศเหนือ ทีÉติดกับ

อาคารศาลาแดง เรสซิเดนเซส ตอ้งเป็นผนงัปิดทึบ เพืÉอช่วยบดบงัแสงไฟ ฝุ่ น และ

เสียงจากรถยนต ์

ผนังดา้นทีÉติดกับศาลาแดงอพารท์เมน้ท ์ซึÉงอยู่ดา้นทิศเหนือ เป็น

ผนงัแบบปิดทบึไวแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 3-6 

1.4 ระดับเสียง 

1. จาํกดัความเรว็รถเมืÉอเขา้สูพื่ ÊนทีÉโครงการใหมี้ความเรว็ไมเ่กิน 30 กิโลเมตร/ชัÉวโมง 

 

จาํกดัความเรว็รถโดยทาํป้ายจาํกดัความเรว็ไวแ้ลว้ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-5 

2. ประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชร้ถยนตด์บัเครืÉองยนตท์นัที เมืÉอเขา้จอดเรยีบรอ้ยแลว้ รวมทัÊง

รณรงคง์ดใชเ้สียงแตรภายในพื ÊนทีÉโครงการ 

จดัทาํป้ายประชาสมัพนัธ ์ใหผู้ใ้ชท้ีÉจอดรถ ดบัเครืÉองยนต ์เมืÉอจอด

รถแลว้และงดใหแ้ตรรถ 

- ภาพทีÉ 3-5 

3. ตรวจสอบอุปกรณเ์ครืÉองใชไ้ฟฟ้าและเครืÉองจักร เช่น ปัË มนํÊา เครืÉองปรบัอากาศ 

เป็นตน้ ใหมี้ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เพืÉอป้องกันเสียงดังจากการทาํงานทีÉขาด

ประสิทธิภาพ 

ปัËมนํÊา ระบบปรบัอากาศ ใหมแ่ละมีสภาพดี ไมมี่เสียงดงั - - 

4. รกัษาสภาพธรรมชาติ และดแูลตน้ไมใ้นโครงการใหด้ีอยูเ่สมอ เพืÉอชว่ยเป็นแนวดดู

ซบัเสียงจากภายนอกได ้

ดแูลตน้ไมไ้วเ้ป็นอย่างดี ดูดซับเสียงไดใ้นระดบัหนึÉง นอกนัÊนเป็น

ผนงัอาคารเองทีÉเป็นแนวกนัเสียงไดเ้ป็นอยา่งดี 

- - 

5. จดัใหมี้ผนงัอาคารโครงการบรเิวณชัÊนจอดรถยนต ์ชัÊนทีÉ 2-8 ดา้นทิศเหนือ ทีÉติดกับ

อาคารศาลาแดง เรสซิเดนเซส ตอ้งเป็นผนงัปิดทึบ เพืÉอช่วยบดบงัแสงไฟ ฝุ่ น และ

เสียงจากรถยนต ์

ผนังดา้นทีÉติดกับศาลาแดงอพารท์เมน้ท ์ซึÉงอยู่ดา้นทิศเหนือ เป็น

ผนงัแบบปิดทบึไวแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 3-6 

6. จดัใหต้าํแหน่งจดุระบายไอเสีย และความรอ้นของเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง และ

เครืÉองปัËมนํÊาดบัเพลิง อยู่ดา้นทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ เพืÉอไม่ใหร้บกวน

การพกัอาศยัของอาคารชดุศาลาแดง เรสซิเดนเซส 

มีจดุระบายไอเสียและความรอ้นของเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าอยู่ดา้นทิศ

ตะวนัออกไวแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 3-7 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบอปุกรณเ์ครืÉองใชไ้ฟฟา้ และเครืÉองจกัร ใหมี้ประสิทธิภาพดีอยู่

เสมอ วนัละ1 ครัÊง 

- ตรวจสอบการเจรญิเติบโตและความสมบูรณข์องตน้ไม ้วนัละ1 ครัÊง 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 

อปุกรณเ์ครืÉองใชไ้ฟฟา้ และเครืÉองจกัร ตรวจสอบอยูใ่นสภาพดี 

 

ตน้ไมมี้ความเจรญิเติบโตสมบรูณ ์

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-1 

1.5 แรงสัÉนสะเทอืน 

1. ไมมี่ผลกระทบทีÉมีนยัสาํคญั 

 

- 

 

- 

 

- 

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว 

1. แผนการเตรยีมตวัก่อนการเกิดแผ่นดินไหว 

(1) ติดตัÊงป้ายคาํแนะนาํในการปฏิบตัิตน เมืÉอเกิดแผ่นดินไหวไวใ้นบริเวณทีÉเห็น

ไดช้ดัเจน เชน่ ภายในหอ้งลิฟตโ์ดยสาร หรอืบรเิวณโถงหนา้ลิฟต ์

(2) จดัใหมี้ไฟฉายพรอ้มถ่านไฟฉาย และกลอ่งยาเตรยีมไวใ้นหอ้งพกั และใหท้กุ

คนทราบวา่อยูท่ีÉใดของอาคาร 

(3) ศกึษาการปฐมพยาบาลเบื Êองตน้ 

(4) มีอปุกรณด์บัเพลิงไวใ้นอาคาร เชน่ ถงัดบัเพลิง ถงุทราย เป็นตน้ 

(5) ทราบตาํแหน่งของวาลว์ปิดก๊าซ สะพานไฟ สาํหรบัตดักระแสไฟฟา้ 

(6) อย่าวางสิÉงของหนักบนชัÊนหรือหิ Êงสงูๆ เพราะเมืÉอเกิดแผ่นดินไหวอาจตกลง

มาเป็นอนัตรายได ้

(7) มีการยดึหรอืผกูอปุกรณเ์ครืÉองใชห้นกัๆ ใหแ้น่นกบัพื Êน 

(8) มีการวางแผนเรืÉองจุดนัดพบทีÉปลอดภัย ในกรณีทีÉตอ้งพลัดจากกันเพืÉอมา

รวมตวักนัอกีครัÊง 

(9) ติดตัÊงป้ายประชาสมัพันธว์ิธีการปฏิบตัิตวัเมืÉอเกิดแผ่นดินไหวในบริเวณทีÉเห็น

ไดช้ดัเจน เชน่ บรเิวณหนา้หรอืภายในลิฟต ์

 

 

มีแผนการเตรยีมตวัก่อนเกิดแผ่นดินไหวไวต้ลอดเวลา และติดป้าย

คาํแนะนาํในการปฏิบตัิตน เมืÉอเกิดแผ่นดินไหวไวแ้ลว้ 

 

 

- 

 

 

ภาพทีÉ 3-8 
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ตารางทีÉ 4(ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2. แผนการอพยพระหวา่งการเกิดแผ่นดินไหว 

(1) อยา่ตกใจ พยายามควบคมุสติ 

(2) ถา้อยู่ภายในหอ้งพัก ใหย้ืนหรือหมอบอยู่ในส่วนของหอ้งพักทีÉมีโครงสรา้ง

แข็งแรง สามารถรบันํÊาหนกัไดม้าก และอยูห่า่งจากประต ูระเบียง หนา้ตา่ง 

(3) หา้มใชล้ิฟตโ์ดยเด็ดขาดขณะเกิดแผ่นดินไหว 

(4) หากอยูใ่นอาคารสงู ควรตัÊงสติใหม้ัÉน และรีบออกจากอาคารโดยเร็ว หนีจาก

สิÉงลม้ทบัได ้

(5) อย่าใชเ้ทียน ไมขี้ดไฟ หรือสิÉงทีÉก่อใหเ้กิดเปลวหรือประกายไฟ เพราะอาจมี

ก๊าซรัÉวอยูบ่รเิวณนัÊน 

 

 

มีแผนการเตรียมตัวอพยพระหว่างเกิดแผ่นดินไหวไวต้ลอดเวลา 

และติดป้ายคาํแนะนาํในการปฏิบตัิตน เมืÉอเกิดแผ่นดินไหวไวแ้ลว้ 

 

 

- 

 

 

ภาพทีÉ 3-8 

3. แผนหลงัการเกิดแผ่นดินไหว 

(1) ตรวจสอบตัวเองและคนรอบขา้งว่าไดร้ับบาดเจ็บหรือไม่ ใหป้ฐมพยาบาล

เบื Êองตน้ก่อน 

(2) รบีออกจากอาคารทีÉเสียหายทนัที เพราะอาจเกิดการทรุดตวัของอาคารหรือ

พงัทลายได ้

(3) ใส่รองเท้าหุ้มส้น เพราะอาจมีเศษแก้วหรือวัสดุแหลมคมอืÉน ทาํให้ได้รับ

บาดเจ็บ 

(4) ตรวจสายไฟ ท่อนํÊา ท่อก๊าซ เพืÉอป้องกันการเกิดอุบตัิเหตจุากก๊าซรัÉวหากได้

กลิÉนใหเ้ปิดประต ูหนา้ตา่งทกุบาน 

(5) ใหอ้อกหา่งจากบรเิวณทีÉมีสายไฟรัÉว ขาด และวสัดสุายไฟพาดถึง 

(6) เปิดวิทยฟัุงคาํแนะนาํฉกุเฉิน อยา่ใชโ้ทรศพัทน์อกจากจาํเป็นจรงิๆ 

(7) สาํรวจดคูวามเสียหายของทอ่สว้ม และทอ่นํÊาทิ Êงก่อนใช ้

(8) หลีกเลีÉยงการเขา้ไปในเขตทีÉมีความเสียหายสงู หรอือาคารพงั 

 

มีแผนการเตรยีมตวัหลงัเกิดแผ่นดินไหวไวต้ลอดเวลา และติดป้าย

คาํแนะนาํในการปฏิบตัิตน เมืÉอเกิดแผ่นดินไหวไวแ้ลว้ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-8 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรพัยากรนํÊา 

1) การจัดการนํÊาเสีย 

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศ แบบ Activated Sludge จาํนวน 1 ชดุ 

ขนาดรองรบันํÊาเสีย 120 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  ติดตัÊงไวใ้ตด้ินบริเวณถนนในโครงการ 

ทางดา้นทิศตะวันตกของอาคารโครงการ ประกอบดว้ย บ่อดักไขมัน ถังแยกกาก

ตะกอน1 ถังแยกกากตะกอน2 ถังปรบัอตัราการไหล ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถัง

เก็บตะกอน ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั และถงัสบูนํÊาทิ Êง โดยนํÊาทีÉผ่านการบาํบดัจะมีค่า

ตามมาตรฐานคุณภาพนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม นาํมาใชร้ดนํÊาตน้ไมบ้ริเวณชัÊนล่างภายใน

โครงการและนํÊาทิ Êงสว่นทีÉเหลือระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทร 

 

 

มีระบบบาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศ Activated Sludge จาํนวน 

1 ชุด ไวแ้ลว้ บริเวณใตด้ินของถนนดา้นทิศตะวันตก นํÊาทีÉผ่านการ

บาํบดันํÊาเสียแลว้ นาํมาใชร้ดนํÊาตน้ไม ้และสว่นทีÉเหลือจะไหลไปสู่ บ่อ

พักนํÊา ทีÉเป็นบ่อตรวจคุณภาพนํÊาทิ Êงก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํÊา

สาธารณะ โดยมีตะแกรงเหล็กเป็นส่วนกันเศษขยะเศษวสัดทุีÉจะไหล

ไปอดุตนัทอ่ระบายนํÊาไวแ้ลว้ 

 

 

- 

 

 

ภาพทีÉ 3-9 

2. จดัใหมี้ท่อและก๊อกนํÊา reuse เพืÉอนาํนํÊาทิ ÊงจากถังสบูนํÊาทิ ÊงในระบบบาํบดันํÊาเสีย

ของโครงการ มาใชร้ดนํÊาตน้ไมใ้นโครงการ และติดป้ายบริเวณก๊อกนํÊา “ก๊อกนํÊา 

reuse สาํหรบัรดนํÊาตน้ไมเ้ทา่นัÊน” 

มีก๊อกนํÊาสาํหรบัรดนํÊาตน้ไมแ้ละติดป้ายบอกไวบ้ริเวณก๊อกนํÊาไว้

แลว้ 

- ภาพทีÉ 3-10 

3. ประสานงานใหฝ่้ายรกัษาความสะอาดเขตบางรกั เขา้มาดาํเนินการสบูกากไขมนั

ออกจากบอ่ดกัไขมนัเป็นประจาํทกุเดือน 

เปิดใชอ้าคารในช่วงนี Êมีผูใ้ชง้านค่อนขา้งนอ้ย และส่วนมากไม่มี

การทาํอาหารภายในอาคารจงึยงัมไีขมนันอ้ย 

- - 

4. สบูตะกอนสะสมออกจากถังเก็บตะกอนเป็นประจาํทุก 1 เดือน หรือเมืÉอถังเก็บ

ตะกอนเต็ม โดยใหบ้ริษัทเอกชนทีÉไดร้บัอนญุาตจากหน่วยงานราชการเขา้มาเก็บ

ขนไปกาํจดั 

สบูตะกอนในชว่งดแูลรกัษาระบบาํบดันํÊาเสียในชว่งนี Ê - - 

5. กาํจดัก๊าซมีเทนทีÉเกิดขึ ÊนจากระบบบาํบดันํÊาเสียรวม โดยใชพ้ื ÊนทีÉสีเขียว ขนาดพื ÊนทีÉ 

4.0ตารางเมตร ดว้ยวิธี Soil Bed 

ใชพื้ ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศเหนือเป็นพื ÊนทีÉกาํจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Soil 

Bed 

- ภาพทีÉ 3-11 

6. กาํจดัละอองลอยทีÉเกิดจากระบบบาํบดันํÊาเสีย โดยใชพื้ ÊนทีÉสีเขียว ขนาดพื ÊนทีÉ 2.0  

ตารางเมตร ดว้ยวิธี Soil Bed 

ใชพื้ ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศเหนือเป็นพื ÊนทีÉกาํจัดแอโรซอลดว้ยวิธี Soil 

Bed 

- ภาพทีÉ 3-11 

7. จดัใหมี้อปุกรณส์าํรอง (Spare part) ของระบบบาํบดันํÊาเสียทกุประเภทอยา่งละ 1 

ชดุ ไวใ้นโครงการ เพืÉอใชเ้ปลีÉยนอปุกรณท์ีÉเสียหายไดท้นัที โดยไม่ตอ้งพกัการเดิน

ระบบนานจนทาํใหเ้กิดปัญหานํÊาเสียทีÉไมไ่ดบ้าํบดัระบายลงสูท่อ่ระบายนํÊา 

มีอุปกรณส์าํรองของระบบบาํบัดนํÊาเสียไวอ้ย่างละ 1 ชุดไวแ้ลว้ 

เชน่ เครืÉองเติมอากาศ ปัËมสบูนํÊา เป็นตน้ 

- - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

สาธารณะ    

8. จัดทาํตารางกาํหนดระยะเวลาซ่อมบาํรุงอุปกรณข์องระบบบาํบัดนํÊาเสียทุกชิ Êน

ตามคู่มือของแต่ละประเภท เพืÉอความสะดวกในการซ่อมบาํรุงในแต่ละครัÊง และ

เพืÉอใหอ้ปุกรณ ์และระบบทกุสว่นทาํงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

มีตารางกาํหนดระยะเวลาซ่อมบาํรุงประจาํปีไวแ้ลว้ และมีการ

ซอ่มปัËมเติมอากาศของบอ่เติมอากาศ 

- ภาพทีÉ 3-41 

9. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉโครงการเขา้รบัการอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านระบบบาํบัดนํÊา

เสียของโครงการกับบริษัทตวัแทนจาํหน่ายระบบบาํบัดนํÊาเสีย เพืÉออยู่ประจาํในการ

เดินเครืÉอง และบาํรุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดดาํเนินการ 

มีเจา้หนา้ทีÉของโครงการผูดู้แลอาคารมีความรูค้วามชาํนาญ ผ่าน

การอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านของระบบบาํบดันํÊาเสียแบบ

เติมอากาศไวแ้ลว้สามารถบาํรุงรกัษาไดด้ ี

- ภาพทีÉ 3-41 

10. ตรวจสอบและดแูลฝาบ่อ ขอ้ต่อ และผนังของระบบบาํบดันํÊาเสียเป็นประจาํ เพืÉอ

ป้องกนัการรัÉวไหลของละอองลอย และกลิÉนเหม็นทีÉเกิดขึ Êนจากก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด์

จากระบบบาํบดันํÊาเสีย 

ฝาบ่อข้อต่อ ผนังระบบบาํบัดนํÊาเสีย อยู่ในสภาพดี ไม่พบการ

รัÉวไหลของละอองลอย ไม่มีกลิÉนของไฮโดรเจนซัลไฟด์เมืÉอยืน

บรเิวณบอ่บาํบดันํÊาเสีย 

- ภาพทีÉ 3-11 

11. รณรงคใ์หมี้การคดัแยกนํÊามนัพืชทีÉใชแ้ลว้ ใส่ภาชนะ หรือขวดนํÊามนัพืชเก่า และนาํไป

เก็บยงัหอ้งพกัขยะประจาํชัÊน หลงัจากนัÊนใหแ้มบ่า้นรวบรวมไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม เพืÉอรอ

การนาํไปจาํหน่ายใหก้บัแหลง่รบัซื Êอ 

มีการคัดแยกนํÊามันพืชทีÉใชแ้ลว้ ในส่วนของรา้นอาหารภายใน

อาคาร 

- - 

12. ตรวจวดัคุณภาพนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียรวม บริเวณถังสบูนํÊาทิ Êง ตรวจวดัเดือน

ละ 1 ครัÊง ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกาํหนดมาตรฐานควบคมุการระบาย

นํÊาทิ Êงจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 ไดแ้ก่ pH, BOD, SS, 

Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN และFat Oil & Grease 

เก็บตวัอยา่งนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียทีÉบอ่ตรวจคณุภาพนํÊาทิ Êง 

ในเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2567 

- ภาพทีÉ 4 

13. จัดเก็บสถิติ และขอ้มลูแสดงผลการทาํงานของระบบบาํบัดนํÊาเสียในแต่ละวัน 

ตามแบบ ทส.1 และจดัทาํรายงานสรุปผลการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียในแต่

ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพืÉอใหส้อดคลอ้งตามบทบญัญัติในมาตรา 80 แห่งพรบ.

ส่งเสริมและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ.2535 เสนอต่อเจา้พนักงาน 

ทอ้งถิÉนภายในวนัทีÉ 15 ของเดือนถดัไป 

จดัเก็บขอ้มลูการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียในรูปแบบของ ทส.

1 และทส.2 ไวแ้ลว้ทกุเดือน 

- - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

-  ตรวจสอบคุณภาพนํÊาบริเวณบ่อตรวจระบายนํÊาตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากร ธรรมชาติ และสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายนํÊาทิ Êงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 เดือนละ 1 

ครัÊง ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการทาํงานทัÉวไปของระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

พรอ้มทัÊงจัดทาํรายงานตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- ตรวจสอบบ่อพกั ท่อระบายนํÊารอบโครงการและบ่อดกัขยะบริเวณจดุเชืÉอม

ทอ่ของโครงการก่อนทีÉจะระบายลงสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะ เดือนละ 1 ครัÊง 

ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษัิท ไพบูลยธ์ุรกิจ จาํกดั) 

 

ตรวจสอบคุณภาพนํÊาทีÉบ่อตรวจระบายนํÊาเดือนละ 1 ครัÊง ตัÊงแต่

เดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2567 

 

 

จดัเก็บขอ้มลูการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียในรูปแบบของ ทส.

1 และทส.2 ไวแ้ลว้ทกุเดือน 

 

ตรวจสอบบอ่พกัและบอ่ดกัขยะสามารถระบายนํÊาไดด้ี ไมอ่ดุตนั 

 

- 

 

ภาพทีÉ 4 

2.ทรัพยากรชวีภาพ 

2.1 ทรพัยากรชวีภาพบนบก 

ไมมี่ผลกระทบทีÉมีนบัสาํคญั 

 

- 

 

- 

 

- 

2.2 ทรพัยากรสิÉงมีชวิีตในนํÊา 

1. บํา รุงดูแลรักษาให้ระบบบําบัดนํÊา เสียรวมให้สามารถทํางานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

 

ดแูลรกัษาระบบบาํบดันํÊาเสียในช่วงแรกของการทาํงานของระบบ

บาํบดัทาํงานไดอ้ยา่งมปีระสิทธิภาพ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-41 

2. ปลกูตน้ไม ้และจดัภมิูสถาปัตยภ์ายในพื ÊนทีÉโครงการ เพืÉอเป็นแนวป้องกันมิใหเ้ศษ

ตะกอนดิน และป้องกนัการไหลบา่ของนํÊาลงสูค่ลองสาทร 

ปลกูตน้ไมแ้ละภมิูสถาปัตยท์ีÉชัÊนลา่งโครงการริมรัÊว ป้องกันนํÊาไหล

บา่ดา้นหนา้โครงการ 

- ภาพทีÉ 3-9 

3. ตอ้งไมท่ิ Êงสารเคมี หรอืของเสียใดๆ ลงสูค่ลองสาทร ไมมี่สารเคมีใดๆ จากโครงการไปสูค่ลองสาทร - - 

4. ปฏิบตัิตามมาตรการเรืÉองแหลง่นํÊาผิวดิน และการบาํบดันํÊาเสียอยา่งเครง่ครดั ปฏิบตัิตามมาตรการเรืÉองการบาํบดันํÊาเสียไวอ้ยา่งเครง่ครดั - - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

-  ตรวจสอบการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียใหมี้ประสิทธิภาพอยู่เสมอ วนั

ละ 1 ครัÊง 

- ตรวจสอบการเจรญิเติบโตและความสมบรูณข์องตน้ไม ้วนัละ1 ครัÊง 

- ตรวจสอบไมใ่หมี้การทิ Êงสารเคมี หรอืของเสียใดๆ ลงสูค่ลองสาทร และคลอง

ชอ่งนนทร ีทกุวนั 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 

ระบบบาํบดันํÊาเสียมปีระสิทธิภาพดีสม ํÉาเสมอ 

 

ตน้ไมมี้การเจรญิเติบโตอยา่งสมํÉาเสมอ  

ไม่มีการทิ Êงสารเคมีหรือคลองเสียลงสู่คลองสาทรคลองช่องนนทรี

แตอ่ยา่งใด 

 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-41 

3.คุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนุษย ์

3.1 การใช้นํÊา 

1. จดัถงัสาํรองนํÊาใชใ้นโครงการ ทัÊงหมด 760.0 ลกูบาศกเ์มตร แยกเป็นสาํรองนํÊาใช ้

520.0 ลกูบาศกเ์มตร และสาํรองนํÊาดบัเพลิง 240.0 ลกูบาศกเ์มตร ประกอบดว้ย 

ถงัเก็บนํÊาใตด้ิน จาํนวน 2 ถัง ความจรุวม 370.0 ลกูบาศกเ์มตร ถังเก็บนํÊาดาดฟ้า 

จาํนวน2 ถัง ความจุรวม 150.0ลูกบาศกเ์มตร และบ่อเก็บนํÊาดับเพลิง ชัÊน 8M 

ความจรุวม 240.0 ลกูบาศกเ์มตร ภายในถังเก็บนํÊาทกุถัง จดัใหมี้การเคลือบสาร

ป้องกนัการปนเปืÊอนจากสารมลพิษทีÉอาจซมึออกมาจากคอนกรตีภายในตวัถังเก็บ

นํÊา โดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดทีÉปลอดภัยต่อสิÉงแวดลอ้ม และปลอดภัยต่อการ

อปุโภคบรโิภค 

 

 

มีถังสาํรองนํÊาใชไ้วท้ัÊงหมด 760 ลูกบาศก์เมตรภายในถัง มีสาร

เคลือบสารป้องกันการซึมของสารมลพิษไว้แล้วและมีความ

ปลอดภยัตอ่การใชง้าน 

 

 

- 

 

 

 

 

- 

2. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายนํÊา และระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบวา่ชาํรุดใหร้บีแกไ้ขทนัที ตลอดระยะเวลาดาํเนินการ 

ระบบเสน้ท่อประปาอยู่ในสภาพดี ในช่วงนี Êเป็นการดูแลรกัษาทัÊง

ระบบปัËมสบูนํÊาทัÊงโครงการ 

- ภาพทีÉ 3-34 

3. ตรวจสอบโครงสรา้งถงัเก็บนํÊาใตด้ิน และชัÊนดาดฟ้า ใหมี้ความมัÉนคงแข็งแรง ไม่มี

รอยรัÉว และรอยรา้ว ทีÉทาํใหเ้กิดการปนเปืÊอนของนํÊาภายนอกเขา้สูถ่งัเก็บนํÊาได ้

โครงสรา้งถังเก็บนํÊาใตด้ินและชัÊนดาดฟ้า ไม่มีรอยรัÉว รอยรา้วแต่

อยา่งใด 

- ภาพทีÉ 3-12 

4. ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครืÉองสูบนํÊาใชเ้ป็นประจาํสมํÉาเสมอตามคู่มือของ

เจา้ของผลิตภณัฑ ์และหากพบวา่ชาํรุดตอ้งรบีดาํเนินการเพืÉอแกไ้ขโดยทนัที 

เครืÉองสบูนํÊามีประสิทธิภาพดีสม ํÉาเสมอ - ภาพทีÉ 3-34 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

5. เลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ทีÉประหยัดนํÊา ได้แก่ ชักโครก และฝักบัวรุ่น

ประหยดันํÊา เป็นตน้ รวมทัÊงรณรงคใ์หผู้ใ้ชบ้รกิาร และเจา้หนา้ทีÉของโครงการใหใ้ช้

นํÊาอยา่งประหยดั 

ใชอ้ปุกรณท์ีÉประหยดันํÊา เชน่ ชกัโครก ฝักบวั ก๊อกนํÊา - ภาพทีÉ 3-13 

6. เลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ทีÉประหยัดนํÊา ได้แก่ ชักโครก และฝักบัวรุ่น

ประหยดันํÊา เป็นตน้ รวมทัÊงรณรงคใ์หผู้ใ้ชบ้รกิาร และเจา้หนา้ทีÉของโครงการใหใ้ช้

นํÊาอยา่งประหยดั 

เจา้หนา้ทีÉโครงการใชน้ํÊาอยา่งประหยดั - - 

7. ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของนํÊาประปาเป็นประจาํ ในเรืÉองของสี กลิÉน และ

เศษซากตา่งๆ ทีÉตกหลน่ลงไปในถงัเก็บนํÊา ตลอดระยะเวลาดาํเนินการทกุ 1 เดือน 

ลกัษณะกายภาพของนํÊาปัจจบุนั มีความใส ไม่มีตะกอน ไม่มีกลิÉน

หรอืเศษซากใด ๆ 

- - 

8. เก็บตวัอยา่งนํÊาในถงัเก็บนํÊาใตด้ินมาวิเคราะหห์าเชื Êอ E. coli ทกุๆ3 เดือน/ครัÊง เพืÉอ

ตรวจสอบวา่มีการปนเปืÊอนของนํÊาจากภายนอกถงัหรอืไม ่

ตรวจสอบคุณภาพนํÊาอุปโภคบริโภค ในเดือน สิงหาคม และ

ตลุาคม 2567 ไมพ่บเชื Êอ E.Coli 

- ภาพทีÉ 5 

9. ลา้งทาํความสะอาดถังเก็บนํÊาสาํรองของโครงการทุกถัง ไดแ้ก่ ถังเก็บนํÊาใตด้ิน 

และถงัเก็บนํÊาชัÊนดาดฟา้ เป็นประจาํทกุ 6 เดือน หรอืหากมีการปนเปืÊอนของนํÊาใน

ถังเก็บสาํรอง โครงการตอ้งใหเ้จา้หนา้ทีÉ หรือช่างของโครงการ มาลา้งทาํความ

สะอาดทนัที 

ยงัมิไดล้า้งถงัสาํรองนํÊาใช ้เนืÉองจาก ยงัมีการใชน้ํÊาคอ่นขา้งนอ้ยไม่

เต็มกาํลงัของถงัสาํรองนํÊาใช ้

- - 

10. กรณีทีÉมีความจาํเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบตัิงานภายในถงัเก็บนํÊาสาํรอง ตอ้งจดัใหมี้พดั

ลมระบายอากาศชนิดเคลืÉอนทีÉได ้พรอ้มท่อลมทีÉมีความยาวไม่นอ้ยกว่า 25 เมตร 

เดินเครืÉองไม่นอ้ยกว่า 30 นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบตัิงาน เพืÉอใหมี้อากาศเพียงพอต่อ

เจา้หนา้ทีÉ 

หากตอ้งมีการดาํเนินการลา้งถังสาํรองนํÊาใช ้ทางโครงการจะตอ้ง

มีการใชท้่อลมใหมี้อากาศผ่านท่อเขา้ไปดาํเนินการในบ่อไดอ้ย่าง

สะดวก 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

-  ตรวจสอบการทาํงานของระบบทอ่สง่นํÊาและระบบจา่ยนํÊาประปา 

- ตรวจสอบรอยแตกรา้ว ของถงัเก็บนํÊาใตด้ิน และดาดฟา้ 

- ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพ เช่น กลิÉน สี และความขุ่น และปริมาณ 

E.Coli ในถัง เก็บนํÊา ตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข ฉบับทีÉ 135 

(พ.ศ.2534) เรืÉองนํÊาบรโิภคในภาชนะบรรจทุีÉปิดมิดชิด 

 

ทอ่สง่นํÊาระบบจา่ยนํÊา อยูใ่นสภาพด ี

ถงัเก็บนํÊาไมมี่รอยแตกรา้ว 

สภาพนํÊาไมมี่สี ไมมี่กลิÉน ใส และไมพ่บ E.Coli 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-34 

ภาพทีÉ 4 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) - - - 

3.2 การใช้ไฟฟ้า 

มาตรการทีÉเจ้าของโครงการต้องปฏิบัต ิ

1. ติดตัÊงอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสืÉอสารต่างๆ ให้

เป็นไปดว้ยความเรยีบรอ้ยถกูตอ้งตามมาตรฐาน 

สายไฟฟา้และสายสืÉอสารเรยีบรอ้ยถกูตอ้งตามมาตรฐาน 

และตรวจสอบดแูลทัÊงระบบไฟฟา้ทัÊงโครงการในชว่งนีÊ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-40 

2. ติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าแยกต่างหากจากหมอ้แปลงไฟฟ้าของชุมชน เพืÉอป้องกัน

ไฟฟา้ตก อนัเนืÉองจากไฟฟา้ไมเ่พียงพอกบัชมุชนขา้งเคียง 

ติดหมอ้แปลงไฟฟา้แยกจากชมุชนไวแ้ลว้ - - 

3. เลือกใชผ้ลิตภัณฑช์นิดประหยัดพลังงาน ดว้ยหลอด LED ทีÉมีอายุการใชง้าน

ยาวนานบริเวณพื ÊนทีÉส่วนกลาง หรือพื ÊนทีÉทีÉจาํเป็นตอ้งเปิดไฟทิ Êงไวต้ลอดทัÊงวัน 

และพื ÊนทีÉสาํนกังาน 

ใชห้ลอดประหยดัพลงังานทัÊงหมดเป็นหลอดไฟ LED - - 

4. จัดให้มีสวิตซ์ไฟแยกออกจากกันให้สามารถเปิด-ปิดได้เฉพาะจุด เพืÉอเป็นการ

ประหยดัพลงังาน 

มีสวิตซไ์ฟแยกกนั เปิด-ปิดไดเ้ฉพาะจดุ - - 

5. เครืÉองปรบัอากาศภายในอาคาร เลือกใชผ้ลิตภัณฑแ์บบประหยัดไฟ และไม่ใชส้าร 

CFC เป็นสว่นประกอบของเครืÉองปรบัอากาศ 

ใชร้ะบบปรบัอากาศแบบ Cooling Tower และไมใ่ชส้าร CFC - - 

6. จดัพื ÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืนรอบอาคารโครงการ ซึÉงการปลกูตน้ไมข้นาดใหญ่ และการปลูก

พืชคลมุดิน จะชว่ยลดความรอ้นและเพิÉมความชื Êนใหก้บัดิน ทาํใหอ้ากาศเย็นขึ Êน 

มีพื ÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืนทีÉเป็นตน้ไมใ้หญ่ปลกูไวร้อบโครงการ และปลกู

ไมพุ้ม่และไมค้ลมุดินทาํใหมี้ความชุม่ชื Êนมากขึ Êน 

- ภาพทีÉ 3-1 

7. จดัทาํคู่มือการประหยดัพลังงาน แจกใหแ้ก่พนักงานในโครงการ โดยอา้งอิงจากคู่มือ 

108 วิธี ประหยัดพลังงาน จากกองทุนเพืÉอส่งเสริมการอนุรกัษ์พลังงาน สาํนักงาน

นโยบายและแผนพลงังาน 

จดัทาํคูมื่อประหยดัพลงังานไวแ้ลว้ เพืÉอสง่เสรมิใหอ้นรุกัษพ์ลงังาน

เช่น การเปิดเครืÉองปรบัอากาศใชอุ้ณหภูมิ25-26 องศาเซลเซียส 

การขึ ÊนลงชัÊนเดียวใหใ้ชบ้นัไดแทนการใชล้ิฟต ์

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

-  ตรวจสอบการรัÉวไหล/การลดัวงจรของหมอ้แปลงไฟฟา้ ใหมี้สภาพดีอยู่เสมอ 

เดือนละ 1 ครัÊง ตลอดระยะเวลา เปิดดาํเนินการ 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 

ไมพ่บวา่มีการลดัวงจรของหมอ้แปลงไฟฟา้ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-14 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทีÉเจ้าของโครงการรณรงคใ์หผู้้พักอาศัยปฏิบัติ 

1. ใชพ้ลงังานอยา่งประหยดั 

 

ปัจจบุนัใชพ้ลงังานไฟฟา้อยา่งประหยดั 

 

- 

 

- 

2. ตรวจสอบดแูลอปุกรณเ์ครืÉองไฟฟา้สาํรอง และสายไฟฟา้ใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ

ตามคูมื่อของผูผ้ลิต 

ดแูลเครืÉองกาํเนิดไฟฟา้สาํรองและสายไฟฟา้ไวอ้ยา่งดีสม ํÉาเสมอ - ภาพทีÉ 3-15 

3. ควรปรับระดับอุณหภูมิระบบปรบัอากาศใหพ้อเหมาะประมาณ 25-26 องศา

เซลเซียส 

พนกังานทีÉทาํงานปรบัอณุหภมิูไวท้ีÉ 25-26 องศาเซลเซียส - - 

4. ทาํความสะอาดเครืÉองปรับอากาศ ไม่ให้มีฝุ่ นเกาะหนามากเกินไป เพืÉอเป็นการ

ประหยดัพลงังานไฟฟา้ 

ทาํความสะอาด ปัจจบุนัไมมี่ฝุ่ นเกาะระบบปรบัอากาศ - - 

มาตรการดา้นการบาํรุงรกัษาหมอ้แปลงไฟฟา้ 

1. ตรวจสอบการทาํงานของหมอ้แปลงไฟฟ้า และอปุกรณ ์ใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ

ตามคูมื่อของผูผ้ลิต 

 

หมอ้แปลงไฟฟา้ และอปุกรณอ์ยูใ่นสภาพดีสมํÉาเสมอ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-14 

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉโครงการเขา้รบัการอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านหมอ้แปลง

ไฟฟ้ากับบริษัทตัวแทนจาํหน่ายหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ เพืÉออยู่ประจาํใน

การดแูลและบาํรุงรกัษาระบบ ตลอดระยะเวลาการเปิดดาํเนินการ 

เจา้หนา้ทีÉของโครงการมีความรูใ้นการดูแลระบบไฟฟ้าใหอ้ยู่ใน

สภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาพทีÉ 3-14 

3. ประสานงานใหเ้จา้หนา้ทีÉการไฟฟ้านครหลวงเขา้มาตรวจสอบหมอ้แปลงไฟฟ้า 

ทกุๆ 6 เดือน/ครัÊง ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

ตรวจสอบไวแ้ลว้หมอ้แปลงไฟฟา้อยูใ่นสภาพดีพรอ้มใชง้าน - ภาพทีÉ 3-40 

4. ปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดของมาตรฐานงานติดตัÊงไฟฟ้าทัÉวไป มยผ. 4501-51 อย่าง

เครง่ครดั 

ปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดมยผ. 4501-51 ไวแ้ลว้อย่า่งเครง่ครดั - - 

3.3 การจัดการขยะ 

1. จดัใหมี้ถงัขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขยะแหง้ทัÉวไป (ถงัสีน ํÊาเงิน) พรอ้มรองรบัดว้ยถงุสี

ดาํ และขยะรโีซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรบัดว้ยถงุสีใส ขนาด 50 ลิตร อย่างละ 1 ถัง 

บริเวณพื ÊนทีÉสาํนักงาน และโถงทางเดิน และโถงลิฟทท์ุกชัÊน และบริเวณโถง

ทางเดิน และโถงลิฟทท์กุชัÊนจัดใหมี้ถังขยะอันตราย ขนาด 30 ลิตร (ถังสีเทาฝา

สม้) พรอ้มรองรบัดว้ยถงุสีแดง อยา่งละ 1 ถงั พรอ้มทีÉดบับหุรีÉ (เฉพาะโถงลิฟท)์ 

 

จดัใหมี้ถังขยะเปียก ขยะแหง้ ถังขยะรีไซเคิลไวแ้ลว้ รวมทัÊงมีถุง

ขยะทีÉเป็นขยะอนัตรายแยกไวใ้นหอ้งพกัขยะ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-16 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2. จดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวม จาํนวน 1 แหง่ บรเิวณชัÊนทีÉ 1แบง่ออกเป็น 4 หอ้ง 

- หอ้งพกัขยะเปียก  มีขนาดพื ÊนทีÉ 11.30ตารางเมตร ความจ ุ13.56 ลกูบาศก์

เมตร จดัเก็บขยะเปียกรวบรวมใสถ่งุสีดาํ 

- หอ้งพักขยะรีไซเคิล  มีขนาดพื ÊนทีÉ 10.20 ตารางเมตร ขนาดความจ ุ12.24 

ลกูบาศกเ์มตร จดัเก็บขยะรไีซเคิลรวบรวมใสถ่งุสีใส 

- หอ้งพักขยะแห้ง  มีขนาดพื ÊนทีÉ 1.90 ตารางเมตร ขนาดความจุ 2.28 

ลกูบาศกเ์มตร จดัเก็บขยะแหง้ทัÉวไป รวบรวมใสถ่งุสีดาํ 

- หอ้งพักขยะอันตราย  มีขนาดพื ÊนทีÉ 5.10ตารางเมตร ขนาดความจุ 6.12 

ลกูบาศกเ์มตร จดัเก็บขยะอนัตรายรวบรวมใสถ่งุสีแดง 

หอ้งพักขยะรวมมี1 แห่งไวท้ีÉชัÊน 1 แลว้ แบ่งเป็นหอ้งพักขยะเปียก 

มีถงัรองรบั มีทอ่ระบายนํÊา และระบบปรบัอากาศ 

- ภาพทีÉ 3-16 

3. จัดทาํป้ายติดไวบ้ริเวณหนา้หอ้งพักขยะรวมดว้ยขอ้ความ “เปิดแลว้ กรุณาปิด

ประตใูหมิ้ดชิด” 

ติดป้ายไวห้นา้หอ้งพกัขยะ - ภาพทีÉ 3-17 

4. ภายในหอ้งพกัขยะเปียก ติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศ และจดัใหมี้พดัลมดดูอากาศมี

อตัราการดดูอากาศ 0.02 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที (4 เท่าของปริมาณหอ้งพกัขยะ

เปียก) ดว้ยทอ่ขนาด 6 นิ Êว ไปยงัลานบาํบดักลิÉน ขนาด 8.0 ตารางเมตร ความลึก

ดิน 1.0 เมตร ระยะเวลาสมัผสัอากาศไมน่อ้ยกวา่ 60 วินาที เพืÉอลดผลกระทบดา้น

การสง่กลิÉนรบกวนตอ่สิÉงแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

ติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศไวแ้ลว้ พรอ้มดว้ยพดัลมดดูอากาศ ภายใน

หอ้งไม่มีกลิÉน และมีท่อระบายนํÊาเพืÉอใหน้ ํÊาทีÉลา้งหอ้งพกัขยะไหล

ลงไปบาํบดันํÊาเสียตอ่ไป 

- ภาพทีÉ 3-16 

5. สาํรวจตรวจสอบประตหูอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัÊนล่างทกุครัÊง เมืÉอขนยา้ยขยะ โดย

ประตตูอ้งปิดมิดชิดทกุครัÊงเมืÉอขนยา้ยเสรจ็สิ Êน 

ประตหูอ้งพกัขยะรวมอยูใ่นสภาพดี ปิดมิดชิด ไมผ่กุรอ่น - ภาพทีÉ 3-16 

6. ตรวจสอบไม่ใหมี้ขยะตกคา้งในโครงการ หากมีขยะตกคา้งตอ้งแจง้ใหเ้ขตบางรกั 

เขา้มาเก็บขนเพืÉอนาํไปกาํจดัตอ่ไป 

ไมมี่ขยะตกคา้งภายในโครงการ - ภาพทีÉ 3-16 

7. จดัใหมี้แมบ่า้นเก็บขน และคดัแยกขยะจากถงัขยะในแตล่ะชัÊนทกุวนั และทาํความ

สะอาดทีÉพกัขยะรวมทกุครัÊงทีÉเก็บขน พรอ้มสาํรวจ และเก็บขยะทีÉตกหล่นนอกถัง

ทกุครัÊงทีÉเก็บขน 

แม่บา้นเก็บขนคัดแยกขยะ และทาํความสะอาดทีÉพักขยะทกุครัÊง

ภายในหอ้งพกัขยะมคีวามสะอาด 

- ภาพทีÉ 3-16 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

8. จดัใหมี้แม่บา้นรวบรวมขยะจากหอ้งพกัขยะแต่ละชัÊนหลงัเวลา 10.00 น. ซึÉงเป็น

เวลาทีÉสว่นใหญ่ผูใ้ชอ้าคารโครงการเขา้ทาํงานแลว้ 

มีแมบ่า้นรวบรวมมลูฝอยในชว่งเวลา13.00 น.เป็นชว่งทีÉเขา้ทาํงาน

แลว้ 

- ภาพทีÉ 3-17 

9. จดัใหมี้ถุงมือยางแจกใหก้ับแม่บา้น เพืÉอป้องกันอนัตรายจากสารเคมี และของมีคมทีÉ

ปะปนมากบัขยะ 

ใสถ่งุมือและรองเทา้ยางไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-17 

10. ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพันธ์ผ่านทางแผ่นพับใบปลิว ให้ผู้ใช้อาคาร

โครงการ รูจ้ักและเขา้ใจหลักการในการลดปริมาณขยะ เช่น หลัก 4Rs นัÉนคือ 

Repair (ซ่อมแซม) Reduce (ลด) Reuse (ใชซ้ ํÊา) และ Recycle (แปรรูปนาํ

กลบัมาใชใ้หม)่ 

จดัทาํเอกสารเผยแพรใ่นภายหลงั - - 

11. ใหเ้จา้ของโครงการประสานงานกับรถเก็บขนขยะโครงการเปิดไฟกระพริบฉุกเฉิน

ตลอดชว่งเวลาการเก็บขน เพืÉอป้องกนัอบุตัิเหตจุากรถยนตท์ีÉเขา้-ออกโครงการ 

ประสานงานใหร้ถเก็บขนเขา้มาจัดเก็บแลว้ และเปิดไฟกระพริบ

ขณะการเก็บขนทกุครัÊง 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบถังขยะและหอ้งพกัขยะรวมใหมี้สภาพดีอยู่เสมอ ถา้มีการผุกรอ่น

หรอืชาํรุดตอ้งดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

- ตรวจสอบปริมาณขยะตกคา้งภายในโครงการบริเวณทีÉพักขยะรวมและ

ภาชนะรองรับมูลฝอยภายในโครงการ หากพบว่ามีขยะตกค้างต้องรีบ

ดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 

ถงัขยะและหอ้งพกัขยะรวมมคีวามสะอาด ไมผ่กุรอ่น 

 

ไมมี่ขยะตกคา้ง 

 

- 

 

- 

3.4 การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาทว่ม 

1. จัดใหมี้ท่อระบายนํÊาคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง0.40 เมตร 

ความลาดเอียง 1: 200  รอบพื ÊนทีÉโครงการ 

 

จดัทาํทอ่ระบายนํÊาคอนกรตีเสรมิเหล็กไวร้อบพื ÊนทีÉโครงการ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-18 

2. จดัใหมี้บอ่หน่วงนํÊา จาํนวน 1 บอ่ ปรมิาตรกกัเก็บรวม 310.0 ลกูบาศกเ์มตร ติดตัÊง

บริเวณชัÊนใตด้ินของอาคาร เพืÉอหน่วงนํÊาฝนส่วนเกินก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ และติดตัÊงเครืÉองสบูนํÊาจาํนวน 2 ชดุ (ทาํงาน 1 ชดุ และสาํรอง 1 ชดุ) ใช้

เครืÉองสบูนํÊาอตัราการไหล 2.5 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ทีÉความสงูของนํÊา 10 เมตร 7.5 

kW. ดว้ยทอ่ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 10 นิ Êว และทอ่ Over Flow ขนาดเสน้ผ่าน 

มีบอ่หน่วงนํÊาไวท้ีÉชัÊนใตด้ินของอาคารไวแ้ลว้ - - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ศนูยก์ลาง 0.3 เมตร ไปยงับ่อตรวจคุณภาพนํÊาพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และออกสู่

ทอ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทร 

 - - 

3. จดัใหมี้บ่อตรวจคณุภาพนํÊาพรอ้มตะแกรงดักขยะ ภายในติดตัÊงตะแกรงดักขยะ 

และออกแบบฝาดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก ขนาด0.5 x 2.0เมตร ระบายนํÊา

ออกจากโครงการออกจากดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

0.80 เมตร ลงสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทร 

บอ่ตรวจคณุภาพนํÊาทิ ÊงมตีะแกรงดกัขยะติดตัÊงไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-19 

4. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉตรวจสอบระดบันํÊาในบอ่พกันํÊา และทอ่ระบายนํÊาอย่างสมํÉาเสมอ 

เพืÉอใหส้ามารถระบายนํÊาไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ถา้พื ÊนทีÉใดมีนํÊาท่วมขังใหแ้กไ้ข

ทนัที 

ภายในทอ่ระบายนํÊาและบอ่พกันํÊามีนํÊาขงัไม่มากนักระดบันํÊาอยู่ใน

ระดบัทีÉระบายนํÊาไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ไมเ่กิดนํÊาทว่มขงั 

- - 

5. จดัทาํตารางกาํหนดระยะเวลาซ่อมบาํรุงเครืÉองสูบนํÊาตามคู่มือ เพืÉอความสะดวกใน

การซ่อมบาํรุงในแต่ละครัÊง และเพืÉอใหอ้ปุกรณแ์ละระบบทุกส่วนทาํงานไดอ้ย่างมี

ประสิทธิภาพตลอดเวลา 

เครืÉองสบูนํÊาอยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้าน - - 

6. ลา้งทาํความสะอาดทอ่ระบายนํÊา โดยรอบอาคารโครงการ 2 ครัÊง/ปี (ก่อนและหลงั

ฤดฝูน) 

ทาํความสะอาดท่อระบายนํÊาไวใ้นช่วงก่อนเปิดดาํเนินการโดย

ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 

- - 

7. ถา้ทอ่ระบายนํÊาอดุตนัใหฉี้ดลา้งทาํความสะอาดและขดุลอกตะกอนทนัที ยงัไมมี่การอดุตนัของทอ่ระบายนํÊา - ภาพทีÉ 3-18 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบบอ่พกั, ทอ่ระบายนํÊารอบโครงการ และบ่อดกัขยะบริเวณจดุเชืÉอม

ทอ่ของโครงการ 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 

บอ่พกันํÊาบอ่ดกัขยะ ไมมี่เศษขยะอดุตนั 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-18 

3.5 ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศ แบบ Activated Sludge จาํนวน 1 ชดุ 

ขนาดรองรบันํÊาเสีย 120 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  ติดตัÊงไวใ้ตด้ินบริเวณถนนในโครงการ 

ทางดา้นทิศตะวันตกของอาคารโครงการ ประกอบดว้ย บ่อดักไขมัน ถังแยกกาก

ตะกอน1 ถังแยกกากตะกอน2 ถังปรบัอตัราการไหล ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถัง

เก็บตะกอน ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั และถงัสบูนํÊาทิ Êง โดยนํÊาทีÉผ่านการบาํบดัจะมีคา่ 

 

มีระบบบาํบัดนํÊาเสียรวมแบบ Activated Sludge ไวแ้ลว้ สามารถ

บาํบัดนํÊาเสียได้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานฯ การระบายนํÊาทิ Êงอาคาร

ประเภท ข.(อาคารสาํนักงานพื ÊนทีÉการใชส้อยไม่เกิน 50,000 ตาราง

เมตร) 

 

 

- 

 

 

ภาพทีÉ 3-15 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการอาคารสาํนกังาน พาณิชยกรรมและสถานศกึษา Kronos Tower ทีÉ ถ.สาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

                                                                          - 38 -                                                                                   บรษิัทวิมนค์อนซ ์จาํกดั 

ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ตามมาตรฐานคุณภาพนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม นาํมาใชร้ดนํÊาตน้ไมบ้ริเวณชัÊนล่างภายใน

โครงการ และนํÊาทิ Êงสว่นทีÉเหลือระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทร 

นาํนํÊาทิ ÊงมารดนํÊาตน้ไมไ้วแ้ลว้ - - 

2. จดัใหมี้ท่อและก๊อกนํÊา reuse เพืÉอนาํนํÊาทิ ÊงจากถังสบูนํÊาทิ ÊงในระบบบาํบดันํÊาเสีย

ของโครงการ มาใชร้ดนํÊาตน้ไมใ้นโครงการ และติดป้ายบริเวณก๊อกนํÊา “ก๊อกนํÊา 

reuse สาํหรบัรดนํÊาตน้ไมเ้ทา่นัÊน” 

มีทอ่และก๊อกนํÊาทีÉผ่านการบาํบดัแลว้และติดป้ายนํÊาสาํหรบัรดนํÊา

ตน้ไมไ้วแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 3-10 

3. ประสานงานใหฝ่้ายรกัษาความสะอาดเขตบางรกั เขา้มาดาํเนินการสบูกากไขมนั

ออกจากบอ่ดกัไขมนัเป็นประจาํทกุเดือน 

มีการสบูไขมนัออกพรอ้มกับสบูตะกอนในการดแูลระบบบาํบดันํÊา

เสียปี 2567 

 ภาพทีÉ 3-41 

4. สบูตะกอนสะสมออกจากถังเก็บตะกอนเป็นประจาํทุก 1 เดือน หรือเมืÉอถังเก็บ

ตะกอนเต็ม โดยใหบ้ริษัทเอกชนทีÉไดร้บัอนญุาตจากหน่วยงานราชการเขา้มาเก็บ

ขนไปกาํจดั 

มีการสูบตะกอนออกพร้อมกับการดูแลระบบบําบัดนํÊา เสีย 

ซอ่มแซมระบบปัËมเติมอากาศ 

- ภาพทีÉ 3-41 

5. กาํจดัก๊าซมีเทนทีÉเกิดขึ ÊนจากระบบบาํบดันํÊาเสียรวม โดยใชพ้ื ÊนทีÉสีเขียว ขนาดพื ÊนทีÉ 

4.0ตารางเมตร ดว้ยวิธี Soil Bed 

ใชพื้ ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศเหนือเป็นพื ÊนทีÉกาํจัดก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Soil 

Bed 

- ภาพทีÉ 3-11 

6. กาํจดัละอองลอยทีÉเกิดจากระบบบาํบดันํÊาเสีย โดยใชพื้ ÊนทีÉสีเขียว ขนาดพื ÊนทีÉ 2.0  

ตารางเมตร ดว้ยวิธี Soil Bed 

ใชพื้ ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศเหนือเป็นพื ÊนทีÉกาํจัดแอโรซอลดว้ยวิธี Soil 

Bed 

- ภาพทีÉ 3-11 

7. จดัใหมี้อปุกรณส์าํรอง (Spare part) ของระบบบาํบดันํÊาเสียทกุประเภทอยา่งละ 1 

ชดุ ไวใ้นโครงการ เพืÉอใชเ้ปลีÉยนอปุกรณท์ีÉเสียหายไดท้นัที โดยไม่ตอ้งพกัการเดิน

ระบบนานจนทาํให้เกิดปัญหานํÊาเสียทีÉไม่ได้บาํบัดระบายลงสู่ท่อระบายนํÊา

สาธารณะ 

มีอุปกรณ์สาํรองของระบบบาํบัดนํÊาเสียไวอ้ย่างละ 1 ชุดไวแ้ลว้ 

เชน่ เครืÉองเติมอากาศ ปัËมสบูนํÊา เป็นตน้ 

- ภาพทีÉ 3-41 

8. จัดทาํตารางกาํหนดระยะเวลาซ่อมบาํรุงอุปกรณข์องระบบบาํบัดนํÊาเสียทุกชิ Êน

ตามคู่มือของแต่ละประเภท เพืÉอความสะดวกในการซ่อมบาํรุงในแต่ละครัÊง และ

เพืÉอใหอ้ปุกรณ ์และระบบทกุสว่นทาํงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

มีตารางกาํหนดระยะเวลาซอ่มบาํรุงประจาํปีไวแ้ลว้  - ภาพทีÉ 3-41 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

9. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉโครงการเขา้รบัการอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านระบบบาํบัดนํÊา

เสียของโครงการกับบริษัทตวัแทนจาํหน่ายระบบบาํบัดนํÊาเสีย เพืÉออยู่ประจาํในการ

เดินเครืÉอง และบาํรุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดดาํเนินการ 

มีเจา้หนา้ทีÉของโครงการผูดู้แลอาคารมีความรูค้วามชาํนาญ ผ่าน

การอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านของระบบบาํบดันํÊาเสียแบบ

เติมอากาศไวแ้ลว้สามารถบาํรุงรกัษาไดด้ ี

- ภาพทีÉ 3-41 

10. ตรวจสอบและดแูลฝาบ่อ ขอ้ต่อ และผนังของระบบบาํบดันํÊาเสียเป็นประจาํ เพืÉอ

ป้ องกัน กา รรัÉ ว ไห ล ข องล ะ อองล อ ย  แ ล ะ กลิÉ น เห ม็น ทีÉ เ กิ ด ขึ Êน จา ก ก๊ า ซ

ไฮโดรเจนซลัไฟดจ์ากระบบบาํบดันํÊาเสีย 

ฝาบ่อข้อต่อ ผนังระบบบาํบัดนํÊาเสีย อยู่ในสภาพดี ไม่พบการ

รัÉวไหลของละอองลอย ไม่มีกลิÉนของไฮโดรเจนซัลไฟด์เมืÉอยืน

บรเิวณบอ่บาํบดันํÊาเสีย 

- ภาพทีÉ 3-11 

11. รณรงคใ์หมี้การคดัแยกนํÊามันพืชทีÉใชแ้ลว้ ใส่ภาชนะ หรือขวดนํÊามนัพืชเก่า และ

นาํไปเก็บยงัจดุพกัขยะประจาํชัÊน หลงัจากนัÊนใหแ้ม่บา้นรวบรวมไวใ้นหอ้งพกัขยะ

รวม เพืÉอรอการนาํไปจาํหน่ายใหก้บัแหลง่รบัซื Êอ 

มีการคดัแยกนํÊามนัพืชทีÉใชแ้ลว้ สาํหรบัรา้นอาหารในอาคาร - - 

12. ตรวจวดัคุณภาพนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบัดนํÊาเสียรวม บริเวณถังสบูนํÊาทิ Êง ตรวจวัด

เดือนละ 1 ครัÊง ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกาํหนดมาตรฐาน

ควบคมุการระบายนํÊาทิ Êงจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 ไดแ้ก่ 

pH, BOD, SS, Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN และFat Oil & Grease 

เก็บตวัอยา่งนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียทีÉบอ่ตรวจคณุภาพนํÊาทิ Êง 

ในเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2567 

- ภาพทีÉ 4 

13. จัดเก็บสถิติ และขอ้มลูแสดงผลการทาํงานของระบบบาํบัดนํÊาเสียในแต่ละวัน 

ตามแบบ ทส.1 และจดัทาํรายงานสรุปผลการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียในแต่

ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพืÉอใหส้อดคลอ้งตามบทบญัญัติในมาตรา 80 แหง่ พรบ.

ส่งเสริมและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ.2535 เสนอต่อเจา้พนักงาน

ทอ้งถิÉนภายในวนัทีÉ 15 ของเดือนถดัไป 

จดัเก็บขอ้มลูการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียในรูปแบบของ ทส.

1 และทส.2 ไวแ้ลว้ทกุเดือน 

- - 

มาตรการในการดูแลและบาํรุงระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

1. ตีเสน้สีแดง ความกวา้งไมน่อ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร บรเิวณโดยรอบเขตบ่อบาํบดันํÊา

เสียรวมใหช้ดัเจน และเขียนป้ายถาวรแจง้วา่ “บรเิวณนีÊเป็นบอ่บาํบดันํÊาเสีย” 

 

ยงัไม่มีการตีเสน้แดงไวโ้ดยรอบขอบเขตบ่อบาํบัดนํÊาเสียรวมแต่

เปลีÉยนเป็นการติดป้ายบอกไวว้า่เป็นบรเิวณบอ่บาํบดันํÊาเสีย 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-20 

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉโครงการเขา้รบัการอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านระบบบาํบดั

นํÊาเสียของโครงการกบับรษัิทตวัแทนจาํหน่ายระบบบาํบดันํÊาเสีย เพืÉออยูป่ระจาํใน

การเดินเครืÉอง และบาํรุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดดาํเนินการ 

มีเจา้หนา้ทีÉของโครงการผูดู้แลอาคารมีความรูค้วามชาํนาญ ผ่าน

การอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านของระบบบาํบดันํÊาเสียแบบ

เติมอากาศไวแ้ลว้สามารถบาํรุงรกัษาไดด้ ี

- - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. จัดทาํตารางกาํหนดระยะเวลาซ่อมบาํรุงอุปกรณข์องระบบบาํบัดนํÊาเสียทุกชิ Êน

ตามคู่มือของแต่ละประเภท เพืÉอความสะดวกในการซ่อมบาํรุงในแต่ละครัÊง และ

เพืÉอใหอ้ปุกรณ ์และระบบทกุสว่นทาํงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

มีตารางกาํหนดระยะเวลาซอ่มบาํรุงประจาํปีไวแ้ลว้  - ภาพทีÉ 3-41 

4. กาํหนดเวลาดูแลบาํรุงรกัษา และสูบตะกอนระบบบาํบัดนํÊาเสียใหป้ฏิบัติงานหลัง  

10.00 น. เป็นตน้ไป และไมป่ฏิบตัิงานในวนัเสารแ์ละอาทิตย ์โดยติดป้ายประกาศ

ใหช้ดัเจนลว่งหนา้ไมน่อ้ยกวา่ 3 วนั ซึÉงขณะปฏิบตัิงานใหต้ิดตัÊงแผงกัÊนรถ และวาง

กรวยรอบพื ÊนทีÉปฏิบตัิงาน เพืÉอความปลอดภยัของเจา้หนา้ทีÉในการปฏิบตัิงานและ

ผูใ้ชอ้าคารโครงการ 

มีเจา้หนา้ทีÉของโครงการผูด้แูลอาคารมีความรูค้วามชาํนาญ ผ่าน

การอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านของระบบบาํบดันํÊาเสียแบบ

เติมอากาศไวแ้ลว้สามารถบาํรุงรกัษาไดด้ ี

- ภาพทีÉ 3-41 

5. ปิดฝาบ่อทันทีเมืÉอเสร็จภารกิจ หรือต้องหยุดปฏิบัติงานชัÉวคราว เพืÉอป้องกัน

อบุตัิเหตจุากการพลดัตกของผูใ้ชอ้าคาร และยานพาหนะ 

การดาํเนินการกับระบบบาํบัดนํÊาเสียจะปิดฝาบ่อทันทีเมืÉอการ

ดาํเนินการแลว้เสรจ็ 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการทาํงานทัÉวไปของระบบบาํบดันํÊาเสีย 

พรอ้มทัÊงจัดทาํรายงานตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 

จดัเก็บขอ้มลูการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียในรูปแบบของ ทส.

1 และทส.2 ไวแ้ลว้ทกุเดือน 

 

- 

 

- 

3.6 การคมนาคมขนส่ง 

1. จัดใหร้ถของพนักงานติดสติกเกอรข์องโครงการ ซึÉงสามารถเขา้-ออกไดส้ะดวก 

โดยไมต่อ้งมกีารแลกบตัรเขา้-ออก 

 

อาจเปลีÉยนเป็นการใชก้ารด์ในการเขา้ออกโครงการ 

 

- 

 

- 

2. จดัทาํป้ายชืÉอโครงการ และลกูศรทางเขา้-ออก พรอ้มติดตัÊงสญัญาณไฟกระพริบ เพืÉอ

เป็นจดุสงัเกตใหผู้ข้บัขีÉยานพาหนะทีÉจะเขา้สูโ่ครงการ สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

มีป้ายชืÉอโครงการ และทางเขา้-ออกสงัเกตเุห็นไดช้ดัเจน - ภาพทีÉ 3-21 

3. จดัทาํเครืÉองหมายจราจรบนพื Êนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถและป้ายต่างๆ ให้

ชดัเจน รวมทัÊงติดตัÊงกระจกนูน เพืÉอเพิÉมทัศนวิสัยในการเดินรถบริเวณโครงการ 

เพืÉอไมก่่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัขีÉ ทาํใหก้ารเคลืÉอนตวัของรถในโครงการ และ

บรเิวณทางเขา้ออกโครงการสามารถทาํไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 

จดัทาํเครืÉองหมายจราจรไวท้ีÉพื Êนทาง (ลกูศรแสดงทิศทางการวิÉงรถ) - ภาพทีÉ 3-22 

 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4. จดัใหมี้ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 291คนั (เป็นทีÉจอดรถบริการ 1 คนั และทีÉจอดรถผู้

พิการ 4 คนั) และทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์46 คนั 

ทีÉจอดรถยนต์ไม่มีจ ํานวนทีÉลดลงแต่อย่างใด แต่โครงการมี

โครงการเพิÉมทีÉจอดรถเพิÉมขึ Êนโดยทาํบางส่วนเป็นทีÉจอดรถ 2 ชัÊน 

เป็นทีÉจอดรถแบบลิฟตจ์อดรถ 

- - 

5. จดัใหมี้พนักงานรกัษาความปลอดภัยอาํนวยความสะดวกใหแ้ก่พนักงานในการ

เขา้–ออกโครงการ ไมใ่หเ้กิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนสาทร โดยเนน้ใหร้ถ

สามารถเขา้โครงการไดส้ะดวกและรวดเรว็ และขอความรว่มมือใหผู้ม้าติดต่อหรือ

ประชมุภายในโครงการ เดินรถตามการจดัจราจรอย่างเครง่ครดั เพืÉอความสะดวก

และปลอดภยัในการเดินรถ 

มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้าออกโครงการไว้

ตลอด การเขา้ออกมีความสะดวกและจัดการจราจรไวใ้หมี้ความ

ปลอดภยัมากทีÉสดุ 

- ภาพทีÉ 3-21 

6. จดัทาํคนัชะลอความเร็วบนถนนภายในโครงการ เพืÉอลดการเดินรถทีÉใชค้วามเร็ว

ไมเ่หมาะสม อนัเป็นสาเหตขุองปัญหาการจราจรและอบุตัิเหต ุ

ยงัไมมี่สนัชะลอความเรว็รถ - - 

7. ไมมี่การกาํหนดเป็นทีÉจอดรถประจาํ ซึÉงจะทาํใหมี้การหมนุเวียนทีÉจอดรถ ไมมี่การกาํหนดเป็นทีÉจอดรถประจาํ - - 

8. กาํหนดใหพ้นกังานทีÉตอ้งการนาํรถเขา้มาจอดภายในโครงการตอ้งทาํบตัรจอดรถ 

และออกบตัรอนญุาตสาํหรบัผูม้าติดตอ่เพืÉอตรวจสอบความเพียงพอของทีÉจอดรถ 

และปริมาณรถทีÉจะเขา้มาในโครงการ เพืÉอเป็นการช่วยใหเ้จา้หนา้ทีÉรกัษาความ

ปลอดภยัใหอ้าํนวยความสะดวกไดง้า่ยยิÉงขึ Êน 

ปัจจบุนัทีÉจอดรถมีความเพยีงพอ - - 

9. จดัใหมี้บริการเรียกรถรบัจา้งสาธารณะ (Taxi) เขา้มารบัเพืÉออาํนวยความสะดวก

ตอ่พนกังาน และผูม้าติดตอ่ภายในโครงการ 

ปัจจบุนัเป็นการเรยีกแทกซีÉ ดาํเนินการโดยเจา้หนา้ทีÉ รปภ. - - 

10. จัดให้มีระบบสัญญาณโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ติดตัÊงไว ้ในแต่ละชัÊนของ

โครงการ และบรเิวณชัÊนลานจอดรถยนตท์กุชัÊน 

มีระบบสญัญาณโทรทศันว์งจรปิดไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-23 

11. หา้มจอดรถยนตกี์ดขวางเสน้ทางการจราจรบรเิวณถนนสาทร ไมมี่รถกีดขวางเสน้ทางการจราจรบนถนนสาทร - - 

12. หา้มติดตัÊง จดัทาํป้ายหรอืวสัดใุดๆ ทีÉเป็นอปุสรรคในการมองเห็น บริเวณทางเขา้-

ออกโครงการ พรอ้มทัÊงติดตัÊงไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพืÉอให้

สามารถมองเห็นรถทีÉเขา้หรอืออกโครงการไดอ้ยา่งชดัเจนในชว่งเวลากลางคืน 

ไมมี่ป้ายใด ๆ เป็นอปุสรรคในการมองเห็นทางเขา้ออกโครงการ - ภาพทีÉ 3-21 

13. รณรงคใ์หพ้นกังานในโครงการปฏิบตัิตามกฎจราจรอยา่งเครง่ครดั พนกังานทกุคนทีÉขบัรถเขา้มาปฏิบตัิตามกฎจราจรไวแ้ลว้ - - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

14. ประชาสัมพันธ์ และส่งเสริมใหใ้ชบ้ริการรถโดยสารสาธารณะ เรือโดยสาร และ

รถไฟฟา้ เพืÉอลดการติดขดั และการกีดขวางเสน้ทางการจราจร 

พนักงานบางส่วนใชบ้ริการรถสาธารณะ เช่น รถไฟฟ้า รถประจาํ

ทาง 

- - 

15. ประชาสัมพันธ์ใหผู้ใ้ชร้ถยนตด์ับเครืÉองยนตท์นัที เมืÉอเขา้จอดเรียบรอ้ยแลว้ รวมทัÊง

รณรงคง์ดใชเ้สียงแตรภายในพื ÊนทีÉโครงการ 

ติดป้ายใหด้บัเครืÉองยนตท์นัทีเมืÉอจอดรถแลว้ - ภาพทีÉ 3-5 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบหา้มมใิหป้ระกอบกิจกรรมใดๆ รวมทัÊงการก่อสรา้งในบริเวณทีÉจดั

ไวส้าํหรบัเป็นพื ÊนทีÉจอดรถยนต ์อนัทาํใหพื้ ÊนทีÉจอดรถยนตล์ดลงทกุวนั ตลอด

ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 

จาํนวนทีÉจอดรถไมล่ดลง ไมน่าํไปประกอบกิจการอืÉนใด 

 

- 

 

- 

3.7 การใช้ประโยชนท์ีÉดิน 

1. ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้นการใชน้ ํÊา ไฟฟ้า การจดัการนํÊา

เสีย และขยะอย่างเคร่งครัดสามารถช่วยลดผลกระทบด้านการใช้ระบบ

สาธารณูปโภคทีÉยัÉ งยืน ทีÉอยู่ภายในพื ÊนทีÉผังเมืองรวมกําหนด และทาํให้ระบบ

สาธารณปูโภคทีÉใชเ้พียงพอ 

 

ปฏิบตัิตามมาตรการฯการใชน้ ํÊา (ใหใ้ชน้ ํÊาอย่างประหยดั อปุกรณ์

ประหยัดนํÊา) ด้านไฟฟ้า (ให้ประหยัดการใช้ไฟฟ้าโดยเปิด

เครืÉองปรบัอากาศทีÉ 25-26 องศาเซลเซียส) มีระบบบาํบดันํÊาเสีย

รวมและบอ่หน่วงนํÊามีตะแกรงดกัขยะ 

 

- 

 

- 

3.8 การสืÉอสารและโทรคมนาคม 

1. เจา้ของโครงการตอ้งทาํหนังสือแจง้ต่ออาคารบา้นพกัอาศัยใกลเ้คียง หากถกูบด

บงัสญัญาณโทรทศัน ์และวิทยุ จากการก่อสรา้งอาคารโครงการ ใหส้ามารถแจง้

หรือหารือกับเจา้ของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได ้ทัÊงนี Êใหแ้จ้ง

เจา้ของโครงการไดต้ัÊงแตเ่ริÉมการก่อสรา้งอาคารจนแลว้เสร็จ จนถึงเปิดดาํเนินการ

แลว้เป็นเวลา 1 ปี กรณีทีÉทัÊง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได ้ตอ้งจัดตัÊงคณะกรรมการ

ประสานงานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการขึ Êนมา เพืÉอเจรจาหาขอ้ยตุิทีÉเป็น

ธรรมต่อทัÊงสองฝ่าย ประกอบดว้ย เจา้ของโครงการ ผูไ้ดร้บัผลกระทบจากการ

ก่อสรา้งโครงการ และบคุคลหรอืหน่วยงานทีÉเป็นกลาง และทัÊงสองฝ่ายยอมรบั 

 

การแจง้ต่ออาคารขา้งเคียงโครงการนัÊน ตัÊงแต่การก่อสรา้งระยะ

สุดทา้ยของโครงการจนถึง การออกใบอนุญาต อ.6 นัÊนอาคาร

ขา้งเคียง ไมไ่ดร้บัผลกระทบดา้นการบดบงัสญัญาณโทรทศัน ์วิทยุ

จากการก่อสรา้งและจากชว่งเปิดดาํเนินการของโครงการ 

 

- 

 

- 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4.คุณภาพชีวติ 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม 

1. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้นการใชน้ ํÊา การใชไ้ฟฟ้า การ

จดัการขยะ การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม คณุภาพอากาศ สุนทรียภาพ

และทศันียภาพ และการคมนาคม 

 

 

ปฏิบัติตามมาตรการดา้นการใชน้ ํÊา การใชไ้ฟฟ้าการจดัการขยะ

การระบายนํÊาการป้องกันนํÊาท่วมคุณภาพอากาศ สุนทรยภาพ

ทศันียภาพการคมนาคม ไวอ้ยา่งเครง่ครดั 

 

 

- 

 

 

- 

4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน 

1. กรณีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงภายหลงัดาํเนินการ ใหด้าํเนินการสาํรวจสภาพเศรษฐกิจ 

สังคม และความคิดเห็นของประชาชน สถานประกอบการ และหน่วยงานทีÉ

เกีÉยวขอ้ง ในระยะประชิด พื ÊนทีÉระยะรศัมี 100 เมตร จากขอบพื ÊนทีÉโครงการ พื ÊนทีÉ

อ่อนไหว และพื ÊนทีÉตามแนวเสน้ทางการขนส่งวัสดุและอุปกรณก์่อสรา้ง ทัÊงแง่

ภาวะการเปลีÉยนแปลง ปัญหาและความเดือดรอ้น ตลอดจนความตอ้งการทีÉมีต่อ

โครงการ พรอ้มกับตรวจสอบการดาํเนินการตามมาตรการทีÉโครงการเสนอไว ้ทกุ

ครัÊง ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ โดยวิธีการและการสุม่ตวัอย่างใหเ้ป็นไปตาม

หลกัวิชาการและหลกัสถิติ พรอ้มทัÊงการแสดงภาพตาํแหน่งการสาํรวจ 

 

ยงัไมมี่การเปลีÉยนแปลงใด ๆ ภายหลงัการเปิดดาํเนินการแลว้ 

 

- 

 

- 

2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันดา้นคุณภาพอากาศ เสียง การจัดการขยะ ระบบ

บาํบดันํÊาเสีย ระบบระบายนํÊา การคมนาคม ความปลอดภยัสาธารณะ ทศันียภาพ

และสนุทรยีภาพ และสาธารณปูโภค 

ปฏิบัติตามมาตรการดา้นดา้นคุณภาพอากาศ เสียง ขยะ ระบบ

บาํบดันํÊาเสีย ระบบระบายนํÊา คมนาคม ความปลอดภยัสาธารณะ 

ทศันียภาพสนุทรยีภาพ และสาธารณปูโภคไวอ้ยา่งเครง่ครดั 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ความเดือดรอ้นหรอืเรืÉองรอ้งเรยีนของ ผูพ้กัอาศยัหรอืบา้นพกัอาศยัใกลเ้คียง

โครงการ 

- จดัใหมี้จดุรอ้งเรยีนทีÉเกิดจากการโครงการ หากมีเรืÉองรอ้งเรียนทางโครงการ

ตอ้งดาํเนินการแกไ้ขทนัท ี

- สาํรวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็นของประชาชน สถาน

ประกอบการ และหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง ในระยะประชิด พื ÊนทีÉระยะรศัมี 100 

เมตร จากขอบพื ÊนทีÉโครงการ พื ÊนทีÉออ่นไหว และพื ÊนทีÉตามแนวเสน้ทางการ 

 

ไมพ่บความเดือดรอ้นจากโครงการแตอ่ยา่งใด 

 

จุดรับเรืÉองรอ้งเรียน ผ่านทางเจ้าหน้าทีÉรักษาความปลอดภัย

ดา้นหนา้โครงการ 

ไมมี่การเปลีÉยนแปลงใด ๆ ภายหลงัการเปิดดาํเนินการแลว้ 

 

 

- 

 

- 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ขนส่งวัสดุและอุปกรณ์ก่อสรา้ง ทัÊงแง่ภาวะการเปลีÉยนแปลง ปัญหาและ

ความเดือดรอ้น ตลอดจนความตอ้งการทีÉมีต่อโครงการ พรอ้มกับตรวจสอบ

การดาํเนินการตามมาตรการทีÉโครงการเสนอไว ้โดยวิธีการและการสุ่ม

ตวัอย่างใหเ้ป็นไปตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พรอ้มทัÊงการแสดงภาพ

ตาํแหน่งการสาํรวจ 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 - - 

1)คุณภาพอากาศ 

1. ปลูก ไม้ยื นต้น ตามแนว รัÊว โครงการ  เพืÉ อ เ ป็ นแน วกํา บังค วามร้อน จา ก

เครืÉองปรบัอากาศ 

 

ปลกูไมย้ืนตน้ไวต้ามแนวรัÊวโครงการแลว้ สามารถลดความรอ้นได้

ในระดบัเหนึÉง 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-1 

2. ออกแบบอาคารโครงการ เลือกใชว้ัสดุทีÉเป็นมิตรกับสิÉงแวดลอ้ม และพิจารณา

ระบบหมุนเวียนของอากาศภายในและภายนอกอาคาร เพืÉอใหอ้าคารไม่รอ้น

หรอืไมมี่อากาศหมนุเวียน ซึÉงสามารถลดการใชเ้ครืÉองปรบัอากาศไดใ้นระดบัหนึÉง 

วสัดทุีÉเลือกใชไ้มมี่พิษกบัสิÉงแวดลอ้ม เชน่ ระบบปรบัอากาศใชส้าร

ทาํความเย็นทีÉไมมี่ผลตอ่สภาพอากาศ ใชส้ีทาอาคารเป็นสีอ่อนไม่

ดดูกลืนความรอ้น ใชก้ระจกทีÉไมส่ะทอ้นแสง เป็นตน้ 

- ภาพทีÉ 3-2 

3. ออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารใหเ้พียงพอตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 

(พ.ศ.2535) 

ระบบระบายอากาศภายในอาคารมีทัÊงแบบธรรมชาติและวิธีกล

(เป็นเครืÉองปรบัอากาศ และพัดลมดูดอากาศ พดัลมอัดอากาศ)

เพียงพอ 

- - 

4. ดแูลระบบระบายอากาศในอาคารอยูเ่สมอ เปิดประตอูาคารบางจดุ เพืÉอใหอ้ากาศ

ถ่ายเทไดส้ะดวก 

บานเปิดทัÊงหมดใชง้านไดด้ี มีความใหม่ อากาศสามารถถ่ายเท

สะดวก 

- ภาพทีÉ 3-3 

5. จดัใหมี้ระบบระบายอากาศแบบจา่ยนํÊาจากสว่นกลาง ซึÉงใชส้ารทาํความเย็นชนิด 

R123 และ R134a ซึÉงเป็นสารทีÉมีความสามารถในการทาํลายโอโซนและค่า

ความสามารถในการทาํใหโ้ลกรอ้นขึ Êนต ํÉากวา่สารทาํความเย็น CFCs 

ใชส้ารความเย็นทีÉไมท่าํลายโอโซนไวแ้ลว้  - - 

6. จดัใหมี้การบาํรุงรกัษาระบบปรบัอากาศแบบจา่ยนํÊาจากสว่นกลางอยา่งสมํÉาเสมอ 

พรอ้มปฎิบตัิตามคูมื่อการใชง้าน 

บาํรุงรกัษาระบบปรบัอากาศสว่นกลางอยา่งสมํÉาเสมอ - ภาพทีÉ 3-4 

7. ตรวจตราความสะอาด ความสกปรก และกากตะกอนในหอผึÉงเย็น สปัดาหล์ะครัÊง 

ดว้ยสายตา 

ดแูลความสะอาดของหอผึÉงเย็นไวแ้ลว้สปัดาหล์ะครัÊง - ภาพทีÉ 3-4 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

8. จัดทาํ และดาํเนินการตามแผนการบาํรุงรักษาหอผึÉงเย็นรวมถึงการทาํความ

สะอาดการทาํลายเชื ÊอและการบาํบดันํÊาสาํหรบัหอผึÉงเย็นทกุเครืÉอง เพืÉอเป็นการ

ป้องกนัการเพิÉมจาํนวนของเชื Êอลีจิโอเนลลาและทาํใหส้ารเคมีทีÉใชใ้นการบาํบดันํÊา

มีประสิทธิภาพสงูสดุ 

ดาํเนินการตามแผนบาํรุงรักษาหอผึÉงเย็น ดา้นการทาํลายเชื Êอ 

ปัจจุบนัใชร้ะบบเกลือ ยังคงใชไ้ดด้ี ไม่พบว่าเกิดเชื Êอลีจิโอเนลลา

ในชว่งนี Ê 

- ภาพทีÉ 3-4 

9. การทาํความสะอาดและการทาํลายเชื Êอ ในระบบผึÉงเย็นของอาคารตอ้งปฏิบัติ 

ตามหลกัเกณฑข์องกรมอนามยั เรืÉอง ขอ้ปฏิบตัิการควบคมุเชื Êอลีจิโอเนลลาในหอ

ผึÉงเย็นของอาคารในประเทศไทย ดงันี Ê 

(1) การทาํลายเชื Êอ การทาํความสะอาดและการกาํจดัตะกอนในหอผึÉงเย็นโดย

ปกติทัÉวไปตอ้งกระทาํอย่างนอ้ย 1 ครัÊงภายใน 6 เดือนหรือมากกว่าเมืÉอ

จาํเป็น 

(2) การทาํความสะอาดและการทาํลายเชื Êอตอ้งกระทาํในหอผึÉงเย็นทีÉมีสภาพ

ดงัตอ่ไปนี Ê 

- มีการปนเปืÊอนในระหวา่งการก่อสรา้งจากฝุ่ นหรอืสารอินทรยี ์

- หยดุใชง้านมานานกวา่ 1 เดือน 

- ถกูดดัแปลงแกไ้ขทางกลไกหรือถอดชิ Êนส่วนออกในลกัษณะทีÉอาจทาํใหห้อ

ผึÉงเย็นไดร้บัการปนเปืÊอนได ้

- เมืÉอสภาพแวดลอ้มรอบหอผึÉงเย็นเต็มไปดว้ยฝุ่ นหรือไม่สามารถควบคุม

คณุภาพนํÊาไดห้รือเมืÉอหอผึÉงเย็นทีÉอยู่ใกลเ้คียงกันเป็นแหล่งการระบาดของ

โรคลีเจียนแนร ์

- อืÉนๆ ตามทีÉพนกังานเจา้หนา้ทีÉเห็นควร 

(3) ระบบเก็บกักนํÊาพิเศษซึÉงต่อเชืÉอมกับระบบผึÉงเย็น และมีลักษณะนํÊาขังนิÉง 

ตอ้งไดร้บัการทาํความสะอาดและฆ่าเชื Êอก่อนนาํมาใชง้านในสภาพปกติ 

(4) การทาํความสะอาดและทาํลายเชื Êอ ตอ้งปฏิบตั ิดงันี Ê 

 

 

 

การฆ่าเชื ÊอของหอผึÉงเย็นปัจจบุนัมีการทาํความสะอาด และกาํจดั

ตะกอนทกุ 6 เดือน 

 

ทาํลายเชื Êอโดยใชเ้กลือ 

 

 

ไมมี่การดดัแปลงแกไ้ขทางกลไก 

 

สภาพแวดลอ้มรอบหอผึÉงเย็นทาํความสะอาดไวเ้สมอ ไม่มีฝุ่ นทีÉไม่

สามารถควบคมุไดแ้ตอ่ยา่งใด 

 

 

ทาํความสะอาดฆ่าเชื Êอไวแ้ลว้อยา่งสมํÉาเสมอ 

 

 

ใชส้ารเกลือในการฆ่าเชื Êอไวแ้ลว้ 

 

 

 

- 

 

 

 

ภาพทีÉ 3-4 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

- เติมคลอรีนครัÊงแรกในนํÊาในระบบผึÉงเย็นเพืÉอให้มีคลอรีนอิสระตกค้าง 

(residual free chlorine) อยู่ในระดบั 5 มิลลิกรมัต่อลิตร เพืÉอลดความเสีÉยง

ตอ่สขุภาพกบัผูท้าํความสะอาดแลว้หมนุเวียนนํÊาพรอ้มๆ กับเติมตวักระจาย

สารเพืÉอเพิÉมประสิทธิภาพในการทาํลายเชื Êอโรคของคลอรนี โดยหมนุเวียนนํÊา

เป็นระยะเวลา 6 ชัÉวโมง รกัษาปริมาณคลอรีนอิสระใหอ้ยู่ในระดบัไม่นอ้ย

กวา่ 5 มิลลิกรมัต่อลิตร ตลอดเวลา ถา้ในกรณีทีÉค่าความเป็นกรดด่าง (pH)  

ของนํÊามากกว่า 8.0 ปริมาณความเขม้ขน้ของคลอรีนอิสระตกคา้งทีÉวดัได ้

ตอ้งอยูร่ะหว่าง 15 ถึง 20 มิลลิกรมัต่อลิตรเป็นเวลา 2 ชัÉวโมง หรือใชว้ิธีการ

ระบายนํÊาออกจากระบบอยา่งเต็มทีÉเป็นเวลาหลายๆ ชัÉวโมง เพืÉอลดค่าความ

เป็นกรดดา่งและปรมิาณคลอรนีในระบบลง 

- ระบายนํÊาทิ Êงออกจากเสน้ท่อ และทาํความสะอาดระบบจ่ายนํÊา บ่อสูบนํÊา

และหอผึÉงเย็น ลา้งบรเิวณหรอืทางทีÉจะเขา้ไปยงัหอผึÉงเย็น และอปุกรณต์่างๆ 

สาํหรบัตะกรนัและตะกอนอืÉนๆ ทีÉไม่สามารถกาํจดัออกไปไดใ้หใ้ชส้ารเคมี

สาํหรบักาํจดัตะกรนัทีÉไมท่าํใหเ้กิดความเสียหายแก่หอผึÉงเย็นและเสน้ท่อ ให้

หลีกเลีÉยงวิธีทาํความสะอาดทีÉก่อใหเ้กิดละอองนํÊาล่องลอยมากเกินไป เช่น 

ระบบฉีดนํÊาแรงดันสูง เป็นตน้ หากไม่สามารถหลีกเลีÉยงได้ใหปิ้ดประต ู

หนา้ตา่ง และชอ่งลมทีÉอยูใ่กลเ้คียงใหส้นิทก่อนการทาํความสะอาด ผูท้ีÉตอ้ง

ฉีดนํÊาดว้ยระบบแรงดันสูงต้องไดร้ับการฝึกอบรมและต้องสวมอุปกรณ์

ป้องกนัอนัตรายสว่นบคุคลในขณะปฏิบตัิงานทกุครัÊง 

(5) เติมนํÊาสะอาดและคลอรนีซํÊา เพืÉอใหร้ะดบัคลอรีนอิสระตกคา้งไม่นอ้ยกว่า 5 

มิลลิกรมัตอ่ลิตร เป็นเวลา 6 ชัÉวโมง 

(6) ระบายและถ่ายเทนํÊาทิ Êง แลว้เปลีÉยนถ่ายเติมนํÊาสะอาด สารเคมีและสารชีว

ฆาตทีÉใชใ้นการบาํบดัคณุภาพนํÊาใหอ้ยูใ่นระดบัเหมาะสมก่อนเปิดเดินเครืÉอง

ระบบ 

 

 

 

 

ยงัไมเ่กิดตะกรนัทีÉทาํใหเ้กิดความเสียหายตอ่หอผึÉงเย็นแตอ่ยา่งใด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เติมนํÊาสะอาดเขา้ระบบไวแ้ลว้แตใ่ชเ้กลือแทนคลอรนี 

 

ระบายนํÊาทิ Êงแลว้เติมนํÊาสะอาดไวส้มํÉาเสมอ 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

ภาพทีÉ 3-4 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

(7) ในระหวา่งการทาํความสะอาดและการทาํลายเชื Êอ ควรปิดพดัลมของหอผึÉง

เย็นทกุครัÊง 

(8) โดยทัÉวไปนํÊาในหอผึÉงเย็นตอ้งมีปรมิาณความเขม้ขน้ของคลอรนีอิสระตกคา้ง

ไมน่อ้ยกวา่ 1 มิลลิกรมัตอ่ลิตร ตลอดเวลา 

ดาํเนินการไวแ้ลว้ทกุครัÊงทีÉมีการทาํความสะอาด 

 

ใชเ้กลือแทนคลอรนี 

- - 

10. จดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวปลกูตน้ไม ้เพืÉอชว่ยดดูซบัคารบ์อนไดออกไซด ์และลดอณุหภมิู

จากการคายนํÊาของพืช และการระเหยนํÊาจากผิวดิน 

มีพื ÊนทีÉสีเขียวทีÉชัÊนลา่ง ชว่ยดดูคารบ์อนไดออกไซดแ์ละลดอณุหภมิู

ไดเ้ป็นปกติ พื Êนดินมีความชุม่ชื Êนเสมอ 

- ภาพทีÉ 3-1 

11. ติดตัÊงป้ายจาํกดัความเรว็ของรถทีÉเขา้-ออก มีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัÉวโมง 

เพืÉอลดการฟุง้กระจายของฝุ่ น 

ติดป้ายจาํกดัความเรว็ไวแ้ลว้ใหใ้ชค้วามเรว็ไมเ่กิน 30 กม./ชม. - ภาพทีÉ 3-5 

12. จดัใหมี้ผนงัอาคารโครงการบรเิวณชัÊนจอดรถยนต ์ชัÊนทีÉ 2-8 ดา้นทิศเหนือ ทีÉติดกับ

อาคารศาลาแดง เรสซิเดนเซส ตอ้งเป็นผนงัปิดทึบ เพืÉอช่วยบดบงัแสงไฟ ฝุ่ น และ

เสียงจากรถยนต ์

ผนังดา้นทีÉติดกับศาลาแดงอพารท์เมน้ท ์ซึÉงอยู่ดา้นทิศเหนือ เป็น

ผนงัแบบปิดทบึไวแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 3-6 

2) ระดับเสยีง 

1. จาํกดัความเรว็รถเมืÉอเขา้สูพื่ ÊนทีÉโครงการใหมี้ความเรว็ไมเ่กิน 30 กิโลเมตร/ชัÉวโมง 

 

จาํกดัความเรว็รถโดยทาํป้ายจาํกดัความเรว็ไวแ้ลว้ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-5 

2. ประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชร้ถยนตด์บัเครืÉองยนตท์นัที เมืÉอเขา้จอดเรยีบรอ้ยแลว้ รวมทัÊง

รณรงคง์ดใชเ้สียงแตรภายในพื ÊนทีÉโครงการ 

จดัทาํป้ายประชาสมัพนัธ ์ใหผู้ใ้ชท้ีÉจอดรถ ดบัเครืÉองยนต ์เมืÉอจอด

รถแลว้และงดใหแ้ตรรถ 

- ภาพทีÉ 3-5 

3. ตรวจสอบอุปกรณเ์ครืÉองใชไ้ฟฟ้าและเครืÉองจักร เช่น ปัË มนํÊา เครืÉองปรบัอากาศ 

เป็นตน้ ใหมี้ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เพืÉอป้องกันเสียงดังจากการทาํงานทีÉขาด

ประสิทธิภาพ 

ปัËมนํÊา ระบบปรบัอากาศ ใหมแ่ละมีสภาพดี ไมมี่เสียงดงั - - 

4. รกัษาสภาพธรรมชาติ และดแูลตน้ไมใ้นโครงการใหด้ีอยูเ่สมอ เพืÉอชว่ยเป็นแนวดดู

ซบัเสียงจากภายนอกได ้

ดแูลตน้ไมไ้วเ้ป็นอย่างดี ดดูซับเสียงไดใ้นระดับหนึÉง นอกนัÊนเป็น

ผนงัอาคารเองทีÉเป็นแนวกนัเสียงไดเ้ป็นอยา่งดี 

- - 

5. จดัใหมี้ผนงัอาคารโครงการบรเิวณชัÊนจอดรถยนต ์ชัÊนทีÉ 2-8 ดา้นทิศเหนือ ทีÉติดกับ

อาคารศาลาแดง เรสซิเดนเซส ตอ้งเป็นผนงัปิดทึบ เพืÉอช่วยบดบงัแสงไฟ ฝุ่ น และ

เสียงจากรถยนต ์

ผนังดา้นทีÉติดกับศาลาแดงอพารท์เมน้ท ์ซึÉงอยู่ดา้นทิศเหนือ เป็น

ผนงัแบบปิดทบึไวแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 3-6 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. จดัใหต้าํแหน่งจดุระบายไอเสีย และความรอ้นของเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง และ

เครืÉองปัËมนํÊาดบัเพลิง อยู่ดา้นทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ เพืÉอไม่ใหร้บกวน

การพกัอาศยัของอาคารชดุศาลาแดง เรสซิเดนเซส 

มีจดุระบายไอเสียและความรอ้นของเครืÉองกาํเนิดไฟฟา้อยูด่า้นทิศ

ตะวนัออกไวแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 3-7 

3) การจัดการขยะ 

1. จดัใหมี้ถงัขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขยะแหง้ทัÉวไป (ถงัสีน ํÊาเงิน) พรอ้มรองรบัดว้ยถงุสี

ดาํ และขยะรโีซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรบัดว้ยถงุสีใส ขนาด 50 ลิตร อย่างละ 1 ถัง 

บริเวณพื ÊนทีÉสาํนักงาน  และโถงทางเดิน และโถงลิฟทท์ุกชัÊน และบริเวณโถง

ทางเดิน และโถงลิฟทท์กุชัÊนจัดใหมี้ถังขยะอันตราย ขนาด 30 ลิตร (ถังสีเทาฝา

สม้) พรอ้มรองรบัดว้ยถงุสีแดง อยา่งละ 1 ถงั พรอ้มทีÉดบับหุรีÉ (เฉพาะโถงลิฟท)์ 

 

จดัใหมี้ถังขยะเปียก ขยะแหง้ ถังขยะรีไซเคิลไวแ้ลว้ รวมทัÊงมีถุง

ขยะทีÉเป็นขยะอนัตรายแยกไวใ้นหอ้งพกัขยะ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-16 

2. จดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวม จาํนวน 1 แหง่ บรเิวณชัÊนทีÉ 1แบง่ออกเป็น 4 หอ้ง 

- หอ้งพกัขยะเปียก  มีขนาดพื ÊนทีÉ 11.30ตารางเมตร ความจ ุ13.56 ลกูบาศก์

เมตร จดัเก็บขยะเปียกรวบรวมใสถ่งุสีดาํ 

- หอ้งพักขยะรีไซเคิล  มีขนาดพื ÊนทีÉ 10.20 ตารางเมตร ขนาดความจ ุ12.24 

ลกูบาศกเ์มตร จดัเก็บขยะรไีซเคิลรวบรวมใสถ่งุสีใส 

- หอ้งพักขยะแห้ง  มีขนาดพื ÊนทีÉ 1.90 ตารางเมตร ขนาดความจุ 2.28 

ลกูบาศกเ์มตร จดัเก็บขยะแหง้ทัÉวไป รวบรวมใสถ่งุสีดาํ 

- หอ้งพักขยะอันตราย  มีขนาดพื ÊนทีÉ 5.10ตารางเมตร ขนาดความจุ 6.12 

ลกูบาศกเ์มตร จดัเก็บขยะอนัตรายรวบรวมใสถ่งุสีแดง 

หอ้งพกัขยะรวมมี1 แห่งไวท้ีÉชัÊน 1 แลว้ แบ่งเป็นหอ้งพกัขยะเปียก 

มีถงัรองรบั มีทอ่ระบายนํÊา และระบบปรบัอากาศ 

- ภาพทีÉ 3-16 

3. จัดทาํป้ายติดไวบ้ริเวณหนา้หอ้งพักขยะรวมดว้ยขอ้ความ “เปิดแลว้ กรุณาปิด

ประตใูหมิ้ดชิด” 

ติดป้ายไวห้นา้หอ้งพกัขยะ - ภาพทีÉ 3-17 

4. ภายในหอ้งพกัขยะเปียก ติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศ และจดัใหมี้พดัลมดดูอากาศ มี

อตัราการดดูอากาศ 0.02 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที (4 เท่าของปริมาณหอ้งพกัขยะ

เปียก) ดว้ยทอ่ขนาด 6 นิ Êว ไปยงัลานบาํบดักลิÉน ขนาด 8.0 ตารางเมตร ความลึก

ดิน 1.0 เมตร ระยะเวลาสมัผสัอากาศไมน่อ้ยกวา่ 60 วินาที เพืÉอลดผลกระทบดา้น

การสง่กลิÉนรบกวนตอ่สิÉงแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

ติดตัÊงเครืÉองปรับอากาศไว้แล้ว พร ้อมด้วยพัดลมดูดอากาศ 

ภายในหอ้งไม่มีกลิÉน และมีท่อระบายนํÊาเพืÉอใหน้ ํÊาทีÉลา้งหอ้งพัก

ขยะไหลลงไปบาํบดันํÊาเสียตอ่ไป 

- ภาพทีÉ 3-16 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

5. สาํรวจตรวจสอบประตหูอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัÊนล่างทกุครัÊง เมืÉอขนยา้ยขยะ โดย

ประตตูอ้งปิดมิดชิดทกุครัÊงเมืÉอขนยา้ยเสรจ็สิ Êน 

ประตหูอ้งพกัขยะรวมอยูใ่นสภาพดี ปิดมิดชิด ไมผ่กุรอ่น - ภาพทีÉ 3-16 

6. ตรวจสอบไม่ใหมี้ขยะตกคา้งในโครงการ หากมีขยะตกคา้งตอ้งแจง้ใหเ้ขตบางรกั 

เขา้มาเก็บขนเพืÉอนาํไปกาํจดัตอ่ไป 

ไมมี่ขยะตกคา้งภายในโครงการ - ภาพทีÉ 3-16 

7. จดัใหมี้แมบ่า้นเก็บขน และคดัแยกขยะจากถงัขยะในแตล่ะชัÊนทกุวนั และทาํความ

สะอาดทีÉพกัขยะรวมทกุครัÊงทีÉเก็บขน พรอ้มสาํรวจ และเก็บขยะทีÉตกหล่นนอกถัง

ทกุครัÊงทีÉเก็บขน 

แม่บา้นเก็บขนคดัแยกขยะ และทาํความสะอาดทีÉพักขยะทกุครัÊง

ภายในหอ้งพกัขยะมคีวามสะอาด 

- ภาพทีÉ 3-16 

8. จดัใหมี้แม่บา้นรวบรวมขยะจากหอ้งพกัขยะแต่ละชัÊนหลงัเวลา 10.00 น. ซึÉงเป็น

เวลาทีÉสว่นใหญ่ผูใ้ชอ้าคารโครงการเขา้ทาํงานแลว้ 

มีแม่บ้านรวบรวมมูลฝอยในช่วงเวลา13.00 น.เป็นช่วงทีÉเข้า

ทาํงานแลว้ 

- ภาพทีÉ 3-17 

9. จดัใหมี้ถงุมือยางแจกใหก้ับแม่บา้น เพืÉอป้องกันอนัตรายจากสารเคมี และของมี

คมทีÉปะปนมากบัขยะ 

ใสถ่งุมือและรองเทา้ยางไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-17 

10. ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพันธ์ผ่านทางแผ่นพับใบปลิว ให้ผู้ใช้อาคาร

โครงการ รูจ้ักและเขา้ใจหลักการในการลดปริมาณขยะ เช่น หลัก 4Rs นัÉนคือ 

Repair (ซ่อมแซม) Reduce (ลด) Reuse (ใชซ้ ํÊา) และ Recycle (แปรรูปนาํ

กลบัมาใชใ้หม)่ 

จดัทาํเอกสารเผยแพรใ่นภายหลงั - - 

11. ใหเ้จา้ของโครงการประสานงานกับรถเก็บขนขยะโครงการเปิดไฟกระพริบฉุกเฉิน

ตลอดชว่งเวลาการเก็บขน เพืÉอป้องกนัอบุตัิเหตจุากรถยนตท์ีÉเขา้-ออกโครงการ 

ประสานงานใหร้ถเก็บขนเขา้มาจัดเก็บแลว้ และเปิดไฟกระพริบ

ขณะการเก็บขนทกุครัÊง 

- - 

4) การจัดการนํÊาเสีย 

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศ แบบ Activated Sludge จาํนวน 1 ชดุ 

ขนาดรองรบันํÊาเสีย 120 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  ติดตัÊงไวใ้ตด้ินบริเวณถนนในโครงการ 

ทางดา้นทิศตะวันตกของอาคารโครงการ ประกอบดว้ย บ่อดักไขมัน ถังแยกกาก

ตะกอน1 ถังแยกกากตะกอน2 ถังปรบัอตัราการไหล ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถัง

เก็บตะกอน ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั และถงัสบูนํÊาทิ Êง โดยนํÊาทีÉผ่านการบาํบดัจะมีค่า

ตามมาตรฐานคุณภาพนํÊาทิ Êงของอาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม นาํมาใชร้ดนํÊาตน้ไมบ้รเิวณชัÊนลา่งภายใน 

 

มีระบบบาํบัดนํÊาเสียรวมแบบ Activated Sludge ไวแ้ลว้ สามารถ

บาํบัดนํÊาเสียได้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานฯ การระบายนํÊาทิ Êงอาคาร

ประเภท ข.(อาคารสาํนักงานพื ÊนทีÉการใชส้อยไม่เกิน 50,000 ตาราง

เมตร) 

 

 

- 

 

 

ภาพทีÉ 3-15 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

โครงการ และนํÊาทิ Êงสว่นทีÉเหลือระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทร นาํนํÊาทิ ÊงมารดนํÊาตน้ไมไ้วแ้ลว้ - - 

2. จดัใหมี้ท่อและก๊อกนํÊา reuse เพืÉอนาํนํÊาทิ ÊงจากถังสบูนํÊาทิ ÊงในระบบบาํบดันํÊาเสีย

ของโครงการ มาใชร้ดนํÊาตน้ไมใ้นโครงการ และติดป้ายบริเวณก๊อกนํÊา “ก๊อกนํÊา 

reuse สาํหรบัรดนํÊาตน้ไมเ้ทา่นัÊน” 

มีทอ่และก๊อกนํÊาทีÉผ่านการบาํบดัแลว้และติดป้ายนํÊาสาํหรบัรดนํÊา

ตน้ไมไ้วแ้ลว้ 

- ภาพทีÉ 3-10 

3. ประสานงานใหฝ่้ายรกัษาความสะอาดเขตบางรกั เขา้มาดาํเนินการสบูกากไขมนั

ออกจากบอ่ดกัไขมนัเป็นประจาํทกุเดือน 

มีการสบูไขมนัออกพรอ้มกบัสบูตะกอนในการดแูลระบบบาํบดันํÊา

เสียปี 2567 

 ภาพทีÉ 3-41 

4. สบูตะกอนสะสมออกจากถังเก็บตะกอนเป็นประจาํทุก 1 เดือน หรือเมืÉอถังเก็บ

ตะกอนเต็ม โดยใหบ้ริษัทเอกชนทีÉไดร้บัอนญุาตจากหน่วยงานราชการเขา้มาเก็บ

ขนไปกาํจดั 

มีการสูบตะกอนออกพร้อมกับการดูแลระบบบําบัดนํÊา เสีย 

ซอ่มแซมระบบปัËมเติมอากาศ 

- ภาพทีÉ 3-41 

5. กาํจดัก๊าซมีเทนทีÉเกิดขึ ÊนจากระบบบาํบดันํÊาเสียรวม โดยใชพ้ื ÊนทีÉสีเขียว ขนาดพื ÊนทีÉ 

4.0ตารางเมตร ดว้ยวิธี Soil Bed 

ใชพื้ ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศเหนือเป็นพื ÊนทีÉกาํจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Soil 

Bed 

- ภาพทีÉ 3-11 

6. กาํจดัละอองลอยทีÉเกิดจากระบบบาํบดันํÊาเสีย โดยใชพื้ ÊนทีÉสีเขียว ขนาดพื ÊนทีÉ 2.0  

ตารางเมตร ดว้ยวิธี Soil Bed 

ใชพื้ ÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศเหนือเป็นพื ÊนทีÉกาํจัดแอโรซอลดว้ยวิธี Soil 

Bed 

- ภาพทีÉ 3-11 

7. จดัใหมี้อปุกรณส์าํรอง (Spare part) ของระบบบาํบดันํÊาเสียทกุประเภทอยา่งละ 1 

ชดุ ไวใ้นโครงการ เพืÉอใชเ้ปลีÉยนอปุกรณท์ีÉเสียหายไดท้นัที โดยไม่ตอ้งพกัการเดิน

ระบบนานจนทาํให้เกิดปัญหานํÊาเสียทีÉไม่ได้บาํบัดระบายลงสู่ท่อระบายนํÊา

สาธารณะ 

มีอุปกรณส์าํรองของระบบบาํบัดนํÊาเสียไวอ้ย่างละ 1 ชุดไวแ้ลว้ 

เชน่ เครืÉองเติมอากาศ ปัËมสบูนํÊา เป็นตน้ 

- ภาพทีÉ 3-41 

8. จัดทาํตารางกาํหนดระยะเวลาซ่อมบาํรุงอุปกรณข์องระบบบาํบัดนํÊาเสียทุกชิ Êน

ตามคู่มือของแต่ละประเภท เพืÉอความสะดวกในการซ่อมบาํรุงในแต่ละครัÊง และ

เพืÉอใหอ้ปุกรณ ์และระบบทกุสว่นทาํงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

มีตารางกาํหนดระยะเวลาซอ่มบาํรุงประจาํปีไวแ้ลว้  - ภาพทีÉ 3-41 

9. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉโครงการเขา้รบัการอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านระบบบาํบดั

นํÊาเสียของโครงการกบับรษัิทตวัแทนจาํหน่ายระบบบาํบดันํÊาเสีย เพืÉออยูป่ระจาํใน

การเดินเครืÉอง และบาํรุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดดาํเนินการ 

มีเจา้หนา้ทีÉของโครงการผูดู้แลอาคารมีความรูค้วามชาํนาญ ผ่าน

การอบรมความรูเ้กีÉยวกับการใชง้านของระบบบาํบดันํÊาเสียแบบ

เติมอากาศไวแ้ลว้สามารถบาํรุงรกัษาไดด้ ี

- ภาพทีÉ 3-41 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

10. ตรวจสอบและดแูลฝาบ่อ ขอ้ต่อ และผนังของระบบบาํบดันํÊาเสียเป็นประจาํ เพืÉอ

ป้ องกัน กา รรัÉ ว ไห ล ข องล ะ อองล อ ย  แ ล ะ กลิÉ น เห ม็น ทีÉ เ กิ ด ขึ Êน จา ก ก๊ า ซ

ไฮโดรเจนซลัไฟดจ์ากระบบบาํบดันํÊาเสีย 

ฝาบ่อข้อต่อ ผนังระบบบาํบัดนํÊาเสีย อยู่ในสภาพดี ไม่พบการ

รัÉวไหลของละอองลอย ไม่มีกลิÉนของไฮโดรเจนซัลไฟด์เมืÉอยืน

บรเิวณบอ่บาํบดันํÊาเสีย 

- ภาพทีÉ 3-11 

11. รณรงคใ์หมี้การคดัแยกนํÊามันพืชทีÉใชแ้ลว้ ใส่ภาชนะ หรือขวดนํÊามนัพืชเก่า และ

นาํไปเก็บยงัจดุพกัขยะประจาํชัÊน หลงัจากนัÊนใหแ้ม่บา้นรวบรวมไวใ้นหอ้งพกัขยะ

รวม เพืÉอรอการนาํไปจาํหน่ายใหก้บัแหลง่รบัซื Êอ 

มีการคดัแยกนํÊามนัพืชทีÉใชแ้ลว้ จากรา้นอาหารภายในโครงการ - - 

12. ตรวจวดัคุณภาพนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียรวม บริเวณถังสบูนํÊาทิ Êง ตรวจวดัเดือน

ละ 1 ครัÊง ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกาํหนดมาตรฐานควบคมุการระบาย

นํÊาทิ Êงจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 ไดแ้ก่ pH, BOD, SS, 

Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN และFat Oil & Grease 

เก็บตวัอยา่งนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียทีÉบอ่ตรวจคณุภาพนํÊาทิ Êง 

ในเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2567 

- ภาพทีÉ 4 

13. จัดเก็บสถิติ และขอ้มลูแสดงผลการทาํงานของระบบบาํบัดนํÊาเสียในแต่ละวัน 

ตามแบบ ทส.1 และจดัทาํรายงานสรุปผลการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียในแต่

ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพืÉอใหส้อดคลอ้งตามบทบญัญัติในมาตรา 80 แหง่ พรบ.

ส่งเสริมและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ.2535 เสนอต่อเจา้พนักงาน

ทอ้งถิÉนภายในวนัทีÉ 15 ของเดือนถดัไป 

จดัเก็บขอ้มลูการทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสียในรูปแบบของ ทส.

1 และทส.2 ไวแ้ลว้ทกุเดือน 

- - 

5) ระบบระบายนํÊา 

1. จัดใหมี้ท่อระบายนํÊาคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง0.40 เมตร 

ความลาดเอียง 1: 200  รอบพื ÊนทีÉโครงการ 

 

จดัทาํทอ่ระบายนํÊาคอนกรตีเสรมิเหล็กไวร้อบพื ÊนทีÉโครงการ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-18 

2. จดัใหมี้บอ่หน่วงนํÊา จาํนวน 1 บอ่ ปรมิาตรกกัเก็บรวม 310.0 ลกูบาศกเ์มตร ติดตัÊง

บริเวณชัÊนใตด้ินของอาคาร เพืÉอหน่วงนํÊาฝนส่วนเกินก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ และติดตัÊงเครืÉองสบูนํÊาจาํนวน 2 ชดุ (ทาํงาน 1 ชดุ และสาํรอง 1 ชดุ) ใช้

เครืÉองสบูนํÊาอตัราการไหล 2.5 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ทีÉความสงูของนํÊา 10 เมตร 7.5 

kW. ดว้ยทอ่ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 10 นิ Êว และ 

มีบอ่หน่วงนํÊาไวท้ีÉชัÊนใตด้ินของอาคารไวแ้ลว้ - - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ท่อ Over Flow ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3 เมตร ไปยงับ่อตรวจคณุภาพนํÊา

พรอ้มตะแกรงดกัขยะ และออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทร 

 - - 

3. จดัใหมี้บ่อตรวจคณุภาพนํÊาพรอ้มตะแกรงดักขยะ ภายในติดตัÊงตะแกรงดักขยะ 

และออกแบบฝาดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก ขนาด0.5 x 2.0เมตร ระบายนํÊา

ออกจากโครงการออกจากดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

0.80 เมตร ลงสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทร 

บอ่ตรวจคณุภาพนํÊาทิ ÊงมตีะแกรงดกัขยะติดตัÊงไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-19 

4. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉตรวจสอบระดบันํÊาในบอ่พกันํÊา และทอ่ระบายนํÊาอย่างสมํÉาเสมอ 

เพืÉอใหส้ามารถระบายนํÊาไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ถา้พื ÊนทีÉใดมีนํÊาท่วมขังใหแ้กไ้ข

ทนัที 

ภายในทอ่ระบายนํÊาและบอ่พกันํÊามีนํÊาขงัไมม่ากนกัระดบันํÊาอยู่ใน

ระดบัทีÉระบายนํÊาไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ไมเ่กิดนํÊาทว่มขงั 

- - 

5. จดัทาํตารางกาํหนดระยะเวลาซ่อมบาํรุงเครืÉองสบูนํÊาตามคู่มือ เพืÉอความสะดวก

ในการซอ่มบาํรุงในแตล่ะครัÊง และเพืÉอใหอ้ปุกรณแ์ละระบบทกุสว่นทาํงานไดอ้ย่าง

มีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

เครืÉองสบูนํÊาอยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้าน - - 

6. ลา้งทาํความสะอาดทอ่ระบายนํÊา โดยรอบอาคารโครงการ 2 ครัÊง/ปี (ก่อนและหลงั

ฤดฝูน) 

ทาํความสะอาดท่อระบายนํÊาไวใ้นช่วงก่อนเปิดดาํเนินการโดย

ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 

- - 

7. ถา้ทอ่ระบายนํÊาอดุตนัใหฉี้ดลา้งทาํความสะอาดและขดุลอกตะกอนทนัที ยงัไมมี่การอดุตนัของทอ่ระบายนํÊา - ภาพทีÉ 3-18 

6) การคมนาคม 

1. จัดใหร้ถของพนักงานติดสติกเกอรข์องโครงการ ซึÉงสามารถเขา้-ออกไดส้ะดวก 

โดยไมต่อ้งมกีารแลกบตัรเขา้-ออก 

 

เปลีÉยนเป็นการใชก้ารด์ในการเขา้ออกโครงการ 

 

- 

 

- 

2. จดัทาํป้ายชืÉอโครงการ และลกูศรทางเขา้-ออก พรอ้มติดตัÊงสญัญาณไฟกระพริบ 

เพืÉอเป็นจุดสังเกตใหผู้ข้ับขีÉยานพาหนะทีÉจะเข้าสู่โครงการ สามารถมองเห็นได้

ชดัเจน 

มีป้ายชืÉอโครงการ และทางเขา้-ออกสงัเกตเุห็นไดช้ดัเจน - ภาพทีÉ 3-21 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. จดัทาํเครืÉองหมายจราจรบนพื Êนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถและป้ายต่างๆ ให้

ชดัเจน รวมทัÊงติดตัÊงกระจกนูน เพืÉอเพิÉมทัศนวิสัยในการเดินรถบริเวณโครงการ 

เพืÉอไมก่่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัขีÉ ทาํใหก้ารเคลืÉอนตวัของรถในโครงการ และ

บรเิวณทางเขา้ออกโครงการสามารถทาํไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 

จดัทาํเครืÉองหมายจราจรไวท้ีÉพื Êนทาง (ลูกศรแสดงทิศทางการวิÉง

รถ) 

- ภาพทีÉ 3-22 

4. จดัใหมี้ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 291คนั (เป็นทีÉจอดรถบริการ 1 คนั และทีÉจอดรถผู้

พิการ 4 คนั) และทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์46 คนั 

ทีÉจอดรถยนต์ไม่มีจ ํานวนทีÉลดลงแต่อย่างใด แต่โครงการมี

โครงการเพิÉมทีÉจอดรถเพิÉมขึ Êนโดยทาํบางส่วนเป็นทีÉจอดรถ 2 ชัÊน 

เป็นทีÉจอดรถแบบลิฟตจ์อดรถ 

- - 

5. จดัใหมี้พนักงานรกัษาความปลอดภัยอาํนวยความสะดวกใหแ้ก่พนักงานในการ

เขา้–ออกโครงการ ไมใ่หเ้กิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนสาทร โดยเนน้ใหร้ถ

สามารถเขา้โครงการไดส้ะดวกและรวดเรว็ และขอความรว่มมือใหผู้ม้าติดต่อหรือ

ประชมุภายในโครงการ เดินรถตามการจดัจราจรอย่างเครง่ครดั เพืÉอความสะดวก

และปลอดภยัในการเดินรถ 

มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้าออกโครงการไว้

ตลอด การเขา้ออกมีความสะดวกและจดัการจราจรไวใ้หมี้ความ

ปลอดภยัมากทีÉสดุ 

- ภาพทีÉ 3-21 

6. จดัทาํคนัชะลอความเร็วบนถนนภายในโครงการ เพืÉอลดการเดินรถทีÉใชค้วามเร็ว

ไมเ่หมาะสม อนัเป็นสาเหตขุองปัญหาการจราจรและอบุตัิเหต ุ

ยงัไมมี่สนัชะลอความเรว็รถ - - 

7. ไมมี่การกาํหนดเป็นทีÉจอดรถประจาํ ซึÉงจะทาํใหมี้การหมนุเวียนทีÉจอดรถ ไมมี่การกาํหนดเป็นทีÉจอดรถประจาํ - - 

8. กาํหนดใหพ้นกังานทีÉตอ้งการนาํรถเขา้มาจอดภายในโครงการตอ้งทาํบตัรจอดรถ 

และออกบตัรอนญุาตสาํหรบัผูม้าติดตอ่เพืÉอตรวจสอบความเพียงพอของทีÉจอดรถ 

และปริมาณรถทีÉจะเขา้มาในโครงการ เพืÉอเป็นการช่วยใหเ้จา้หนา้ทีÉรกัษาความ

ปลอดภยัใหอ้าํนวยความสะดวกไดง้า่ยยิÉงขึ Êน 

ปัจจบุนัทีÉจอดรถมีความเพยีงพอ - - 

9. จดัใหมี้บริการเรียกรถรบัจา้งสาธารณะ (Taxi) เขา้มารบัเพืÉออาํนวยความสะดวก

ตอ่พนกังาน และผูม้าติดตอ่ภายในโครงการ 

ปัจจบุนัเป็นการเรยีกแทกซีÉ ดาํเนินการโดยเจา้หนา้ทีÉ รปภ. - - 

10. จัดให้มีระบบสัญญาณโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ติดตัÊงไว ้ในแต่ละชัÊนของ

โครงการ และบรเิวณชัÊนลานจอดรถยนตท์กุชัÊน 

มีระบบสญัญาณโทรทศันว์งจรปิดไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-23 

11. หา้มจอดรถยนตกี์ดขวางเสน้ทางการจราจรบรเิวณถนนสาทร ไมมี่รถกีดขวางเสน้ทางการจราจรบนถนนสาทร - - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

12. หา้มติดตัÊง จดัทาํป้ายหรอืวสัดใุดๆ ทีÉเป็นอปุสรรคในการมองเห็น บริเวณทางเขา้-

ออกโครงการ พรอ้มทัÊงติดตัÊงไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพืÉอให้

สามารถมองเห็นรถทีÉเขา้หรอืออกโครงการไดอ้ยา่งชดัเจนในชว่งเวลากลางคืน 

ไมมี่ป้ายใด ๆ เป็นอปุสรรคในการมองเห็นทางเขา้ออกโครงการ - ภาพทีÉ 3-21 

13. รณรงคใ์หพ้นกังานในโครงการปฏิบตัิตามกฎจราจรอยา่งเครง่ครดั พนกังานทกุคนทีÉขบัรถเขา้มาปฏิบตัิตามกฎจราจรไวแ้ลว้ - - 

14. ประชาสัมพันธ์ และส่งเสริมใหใ้ชบ้ริการรถโดยสารสาธารณะ เรือโดยสาร และ

รถไฟฟา้ เพืÉอลดการติดขดั และการกีดขวางเสน้ทางการจราจร 

พนักงานบางส่วนใชบ้ริการรถสาธารณะ เช่น รถไฟฟ้า รถประจาํ

ทาง 

- - 

15. ประชาสมัพนัธใ์หผู้ใ้ชร้ถยนตด์บัเครืÉองยนตท์นัที เมืÉอเขา้จอดเรยีบรอ้ยแลว้ รวมทัÊง

รณรงคง์ดใชเ้สียงแตรภายในพื ÊนทีÉโครงการ 

ติดป้ายใหด้บัเครืÉองยนตท์นัทีเมืÉอจอดรถแลว้ - ภาพทีÉ 3-5 

7) ความปลอดภัยสาธารณะ 

1. จดัใหมี้แผนงานความปลอดภยัเรืÉองยาเสพติดของโครงการ โดยเจา้ของโครงการ

ตอ้งทาํแผนให้สอดคล้องกับโครงสรา้งการบริหารงาน และประสานงานกับ

กองบญัชาการตาํรวจปราบปรามยาเสพติด และสาํนักงานตรวจคนเขา้เมืองเป็น

ประจาํทกุปี 

 

มีแผนงานความปลอดภยัดา้นยาเสพติดไวแ้ลว้ และไม่อนญุาตให้

ผูท้ีÉติดยาหรอืมีประวตัิติดยาเสพติดไวม้าปฏิบตัิงานในโครงการ 

 

- 

 

- 

2. รณรงคใ์หเ้จา้หนา้ทีÉดูแลอาคารติดบอรด์ประชาสมัพันธ์ และใหค้วามรูเ้กีÉยวกับ

โทษของยาเสพติด 

รณรงคใ์หค้วามรูเ้กีÉยวกบัโทษยาเสพติดอยา่งสมํÉาเสมอ - - 

3. การเขา้-ออกโครงการ และจดัเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํทางเขา้-ออก

โครงการ โดยบคุคลภายนอกตอ้งแลกบตัรก่อนเขา้โครงการทกุครัÊง 

การเขา้ออกโครงการมี เจา้หนา้ทีÉ รปภ. ประจาํทีÉทางเขา้-ออก - - 

4. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภัย ออกตรวจดูแลความเรียบรอ้ยตลอด 24 

ชัÉวโมง เพืÉอดแูลความเรยีบรอ้ยบรเิวณดา้นหนา้โครงการตลอดเวลา 

มีเจา้หนา้ทีÉดแูลตลอด 24 ชัÉวโมง - - 

5. จดัใหมี้ไฟส่องสว่างบริเวณถนนโดยรอบอาคารโครงการ โดยตาํแหน่งติดตัÊงอยู่

บริเวณรัÊวรอบอาคารโครงการ และจะตอ้งไม่มีแสงสว่างรบกวนอาคารชดุ ศาลา

แดง เรสซิเดนเซส และอาคารใกลเ้คียง 

มีไฟส่องสวา่งบรเิวณรมิถนรอบอาคารไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-24 

6. จดัใหมี้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ และลานจอดรถยนต ์

และระบบศูนย์รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมืÉอมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ Êน เจ้าหน้าทีÉ

โครงการสามารถโทรแจง้ไปยงัศนูยร์บัแจง้เหตขุองหน่วยงานฉกุเฉิน เชน่ สถานี 

มีกลอ้งวงจรปิดไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-25 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ตาํรวจ หน่วยงานดบัเพลิง และโรงพยาบาล ไดท้นัที  - - 

8) ทศันียภาพและสุนทรียภาพ 

1. จดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง 526.05 ตารางเมตร เพืÉอช่วยลดการสะทอ้นแสง เพิÉม

ความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศนท์ีÉดีทัÊงจากการมองภายในโครงการ และจาก

ภายนอกสูภ่ายในโครงการ 

 

จดัพื ÊนทีÉสีเขียวอยู่ทีÉชัÊนล่างของโครงการไว ้526.05 ตารางเมตรไว้

แล้ว และช่วยให้เกิดทัศนียภาพทีÉดีในการมองจากการสัญจร

ดา้นหนา้โครงการ 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-1 

2. ใชก้ระจกทีÉมีค่าการสะทอ้นแสงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 48 (พ.ศ.2540) 

ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 กลา่ววา่ “วสัดุ

ทีÉเป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร จะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงไดไ้ม่เกินรอ้ย

ละ 30” โดยใชก้ระจก SunGuard DS Grey 30/22 (Middle East) on Clear 

(Middle East) และClear (Asia Pacific) มีค่า Visible Reflectance (out) 

ประมาณ 24 % หรอืเทียบเทา่ 

กระจกทีÉใชเ้ป็นผนังภายนอกของอาคาร มีค่าการสะทอ้นแสงตํÉา 

ไมเ่กินรอ้ยละ 30  

- ภาพทีÉ 3-2 

3. ดแูลรกัษาพื ÊนทีÉสีเขียว และตน้ไมใ้นโครงการใหด้ดูีสวยงามอยูเ่สมอ ต้นไม้แล ะพื ÊนทีÉ สี เ ขี ยวทัÊงหมดดูแ ลไว้อย่ างสวยงามแล ะ

เจรญิเติบโต 

- ภาพทีÉ 3-1 

4. ตกแตง่กิÉงไมภ้ายในโครงการอยูเ่สมอ เพืÉอป้องกนัมิใหใ้บรว่งหล่นไปสู่พื ÊนทีÉบริเวณ

ขา้งเคียง 

กิÉงของตน้ไมใ้หญ่ ควบคมุใหอ้ยู่ภายในโครงการไม่รว่งหล่นไปยัง

พื ÊนทีÉขา้งเคียง 

- ภาพทีÉ 3-1 

5. เจา้ของโครงการ ตอ้งทาํหนงัสือแจง้มาตรการตอ่อาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คียง ใน

รศัมี 100 เมตร รอบโครงการ ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากตวัอาคารโครงการ 

ใหแ้จง้หรอืหารอืกบัเจา้ของโครงการในการแกไ้ขผลกระทบดงักลา่วได ้ทัÊงนี Êใหแ้จง้

เจา้ของโครงการไดต้ัÊงแต่เริÉมการก่อสรา้งอาคารจนแลว้เสร็จจนถึงภายหลังการ

เปิดดาํเนินการแลว้เป็นเวลา 1 ปี กรณีทีÉทัÊง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได ้ตอ้งจัดตัÊง

คณะกรรมการประสานงานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการขึ Êนมา เพืÉอเจรจา

หาข้อยุติทีÉเป็นธรรมต่อทัÊงสองฝ่าย ประกอบด้วย เจ้าของโครงการ ผู้ได้รับ

ผลกระทบจากการก่อสรา้งโครงการ และบุคคลหรือหน่วยงานทีÉเป็นกลาง และทัÊง

สองฝ่ายยอมรบั โดยเจา้ของโครงการเป็นผูร้บัผิดชอบต่อความเดือดรอ้นของพื ÊนทีÉ

ทีÉไดร้บัผลกระทบดงักลา่ว 

การพฒันาพื ÊนทีÉของโครงการตอ่อาคารขา้งเคียงในรศัมี 100 เมตร 

รอบโครงการ อาคารทีÉคาดว่าจะไดร้ับผลกระทบ ไดแ้ก่ อาคาร

ศาลาแดง เรสซิเดนซ ์อาคารสมทู อี และอาคาร ธนาคารทิศโก ้

เป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษทัÊงหมด ซึÉงปัจจบุนัอาคารโครงการอยู่

ในระยะเปิดดาํเนินการและเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษด้วย

โครงการไดแ้จง้ดา้นผลกระทบต่าง ๆ ตัÊงแต่การก่อสรา้งยงัไม่แลว้

เสร็จ จนเป็นทีÉตกลงกันระหว่างอาคารโครงการและอาคาร

ขา้งเคียงแลว้ ในเรืÉองผลกระทบต่าง ๆ ปัจจบุนัไม่มีผลกระทบต่อ

อาคารขา้งเคียงแตอ่ยา่งใด 

- - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

9) สาธารณูปฏโภค 

การใช้นํÊา 

1. จดัถงัสาํรองนํÊาใชใ้นโครงการ ทัÊงหมด 760.0 ลกูบาศกเ์มตร แยกเป็นสาํรองนํÊาใช ้

520.0 ลกูบาศกเ์มตร และสาํรองนํÊาดบัเพลิง 240.0 ลกูบาศกเ์มตร ประกอบดว้ย 

ถงัเก็บนํÊาใตด้ิน จาํนวน 2 ถัง ความจรุวม 370.0 ลกูบาศกเ์มตร ถังเก็บนํÊาดาดฟ้า 

จาํนวน2 ถัง ความจุรวม 150.0ลูกบาศกเ์มตร และบ่อเก็บนํÊาดับเพลิง ชัÊน 8M 

ความจรุวม 240.0 ลกูบาศกเ์มตร ภายในถังเก็บนํÊาทกุถัง จดัใหมี้การเคลือบสาร

ป้องกนัการปนเปืÊอนจากสารมลพิษทีÉอาจซมึออกมาจากคอนกรตีภายในตวัถังเก็บ

นํÊา โดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดทีÉปลอดภัยต่อสิÉงแวดลอ้ม และปลอดภัยต่อการ

อปุโภคบรโิภค 

 

 

มีถังสาํรองนํÊาใชไ้วท้ัÊงหมด 760 ลูกบาศกเ์มตรภายในถัง มีสาร

เคลือบสารป้องกันการซึมของสารมลพิษไว้แล้วและมีความ

ปลอดภยัตอ่การใชง้าน 

 

 

- 

 

 

 

 

- 

2. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายนํÊา และระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบวา่ชาํรุดใหร้บีแกไ้ขทนัที ตลอดระยะเวลาดาํเนินการ 

ระบบเสน้ทอ่ประปาอยูใ่นสภาพดี ใหมไ่มช่าํรุดแตอ่ยา่งใด - ภาพทีÉ 3-12 

3. ตรวจสอบโครงสรา้งถงัเก็บนํÊาใตด้ิน และชัÊนดาดฟ้า ใหมี้ความมัÉนคงแข็งแรง ไม่มี

รอยรัÉว และรอยรา้ว ทีÉทาํใหเ้กิดการปนเปืÊอนของนํÊาภายนอกเขา้สูถ่งัเก็บนํÊาได ้

โครงสรา้งถังเก็บนํÊาใตด้ินและชัÊนดาดฟ้า ไม่มีรอยรัÉว รอยรา้วแต่

อยา่งใด 

- ภาพทีÉ 3-12 

4. ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครืÉองสูบนํÊาใชเ้ป็นประจาํสมํÉาเสมอตามคู่มือของ

เจา้ของผลิตภณัฑ ์และหากพบวา่ชาํรุดตอ้งรบีดาํเนินการเพืÉอแกไ้ขโดยทนัที 

เครืÉองสบูนํÊามีประสิทธิภาพดีสม ํÉาเสมอ - ภาพทีÉ 3-12 

5. เลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ทีÉประหยัดนํÊา ได้แก่ ชักโครก และฝักบัวรุ่น

ประหยดันํÊา เป็นตน้ รวมทัÊงรณรงคใ์หผู้ใ้ชบ้รกิาร และเจา้หนา้ทีÉของโครงการใหใ้ช้

นํÊาอยา่งประหยดั 

ใชอ้ปุกรณท์ีÉประหยดันํÊา เชน่ ชกัโครก ฝักบวั ก๊อกนํÊา - ภาพทีÉ 3-13 

6. ฝาบ่อเก็บนํÊาใตด้ิน ต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจากพื Êน เพืÉอป้องกันการ

ปนเปืÊอนของนํÊาภายนอกเขา้สูถ่งัเก็บนํÊาทางฝาบอ่ได ้

เจา้หนา้ทีÉโครงการใชน้ํÊาอยา่งประหยดั - - 

7. ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของนํÊาประปาเป็นประจาํ ในเรืÉองของสี กลิÉน และ

เศษซากตา่งๆ ทีÉตกหลน่ลงไปในถงัเก็บนํÊา ตลอดระยะเวลาดาํเนินการทกุ 1 เดือน 

ลกัษณะกายภาพของนํÊาปัจจบุนั มีความใส ไม่มีตะกอน ไม่มีกลิÉน

หรอืเศษซากใด ๆ 

- - 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

8. เก็บตวัอยา่งนํÊาในถงัเก็บนํÊาใตด้ินมาวิเคราะหห์าเชื Êอ E. coli ทกุๆ3 เดือน/ครัÊง เพืÉอ

ตรวจสอบวา่มีการปนเปืÊอนของนํÊาจากภายนอกถงัหรอืไม ่

ตรวจสอบคุณภาพนํÊาอุปโภคบริโภค ในเดือน สิงหาคม และ

ตลุาคม 2567 ไมพ่บเชื Êอ 

- ภาพทีÉ 5 

9. ลา้งทาํความสะอาดถังเก็บนํÊาสาํรองของโครงการทุกถัง ไดแ้ก่ ถังเก็บนํÊาใตด้ิน 

และถงัเก็บนํÊาชัÊนดาดฟา้ เป็นประจาํทกุ 6 เดือน หรอืหากมีการปนเปืÊอนของนํÊาใน

ถังเก็บสาํรอง โครงการตอ้งใหเ้จา้หนา้ทีÉ หรือช่างของโครงการ มาลา้งทาํความ

สะอาดทนัที 

ยงัมิไดล้า้งถงัสาํรองนํÊาใช ้เนืÉองจากยงัอยูใ่นระยะแรกของการเปิด

ดาํเนินการและผูใ้ชอ้าคารยงัคงมนีอ้ยมาก 

- - 

10. กรณีทีÉมีความจาํเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบตัิงานภายในถงัเก็บนํÊาสาํรอง ตอ้งจดัใหมี้พดั

ลมระบายอากาศชนิดเคลืÉอนทีÉได ้พรอ้มท่อลมทีÉมีความยาวไม่นอ้ยกว่า 25 เมตร 

เดินเครืÉองไม่นอ้ยกว่า 30 นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบตัิงาน เพืÉอใหมี้อากาศเพียงพอต่อ

เจา้หนา้ทีÉ 

หากตอ้งมีการดาํเนินการลา้งถังสาํรองนํÊาใช ้ทางโครงการจะตอ้ง

มีการใชท้่อลมใหมี้อากาศผ่านท่อเขา้ไปดาํเนินการในบ่อไดอ้ย่าง

สะดวก 

- - 

การใช้ไฟฟ้า 

1. ติดตัÊงอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสืÉอสารต่างๆ ให้

เป็นไปดว้ยความเรยีบรอ้ยถกูตอ้งตามมาตรฐาน 

สายไฟฟา้และสายสืÉอสารเรยีบรอ้ยถกูตอ้งตามมาตรฐาน 

 

- 

 

- 

2. ติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าแยกต่างหากจากหมอ้แปลงไฟฟ้าของชุมชน เพืÉอป้องกัน

ไฟฟา้ตก อนัเนืÉองจากไฟฟา้ไมเ่พียงพอกบัชมุชนขา้งเคียง 

ติดหมอ้แปลงไฟฟา้แยกจากชมุชนไวแ้ลว้ - - 

3. เลือกใชผ้ลิตภัณฑช์นิดประหยัดพลังงาน ดว้ยหลอด LED ทีÉมีอายุการใชง้าน

ยาวนานบริเวณพื ÊนทีÉส่วนกลาง หรือพื ÊนทีÉทีÉจาํเป็นตอ้งเปิดไฟทิ Êงไวต้ลอดทัÊงวัน 

และพื ÊนทีÉสาํนกังาน 

ใชห้ลอดประหยดัพลงังานทัÊงหมดเป็นหลอดไฟ LED - - 

4. จัดใหมี้สวิตซไ์ฟแยกออกจากกันใหส้ามารถเปิด-ปิดไดเ้ฉพาะจุด เพืÉอเป็นการ

ประหยดัพลงังาน 

มีสวิตซไ์ฟแยกกนั เปิด-ปิดไดเ้ฉพาะจดุ - - 

5. เครืÉองปรบัอากาศภายในอาคาร เลือกใชผ้ลิตภณัฑแ์บบประหยดัไฟ และไม่ใชส้าร 

CFC เป็นสว่นประกอบของเครืÉองปรบัอากาศ 

ใชร้ะบบปรบัอากาศแบบ Cooling Tower และไมใ่ชส้าร CFC - - 

6. จดัพื ÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืนรอบอาคารโครงการ ซึÉงการปลูกตน้ไมข้นาดใหญ่ และการ

ปลกูพืชคลมุดิน จะชว่ยลดความรอ้นและเพิÉมความชื Êนใหก้ับดิน ทาํใหอ้ากาศเย็น

ขึ Êน 

มีพื ÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืนทีÉเป็นตน้ไมใ้หญ่ปลกูไวร้อบโครงการ และปลกู

ไมพุ้ม่และไมค้ลมุดินทาํใหมี้ความชุม่ชื Êนมากขึ Êน 

- ภาพทีÉ 3-1 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

7. จดัทาํคู่มือการประหยดัพลงังาน แจกใหแ้ก่พนักงานในโครงการ โดยอา้งอิงจาก

คู่มือ 108 วิธี ประหยัดพลังงาน จากกองทุนเพืÉอส่งเสริมการอนุรกัษ์พลังงาน 

สาํนกังานนโยบายและแผนพลงังาน 

จดัทาํคูมื่อประหยดัพลงังานไวแ้ลว้ เพืÉอสง่เสรมิใหอ้นรุกัษพ์ลงังาน

เช่น การเปิดเครืÉองปรบัอากาศใชอุ้ณหภูมิ25-26 องศาเซลเซียส 

การขึ ÊนลงชัÊนเดียวใหใ้ชบ้นัไดแทนการใชล้ิฟต ์

- - 

4.3 การสาธารณสุข 

1)คุณภาพอากาศ 

1. จดัใหมี้มาตรการป้องกนัลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในหวัขอ้ 1.3 คณุภาพอากาศ 

 

ปฏิบตัิตามมาตรการฯดา้นคณุภาพอากาศอยา่งเครง่ครดั 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-1 

ภาพทีÉ 3-2 

2) เสียงดัง 

1. จดัใหมี้มาตรการป้องกนัลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในหวัขอ้ 1.4 ระดบัเสียง 

ปฏิบตัิตามมาตรการฯดา้นระดบัเสียงอยา่งเครง่ครดั - ภาพทีÉ 3-5 

3) อุบัติเหตุจากการจราจร 

1. จดัใหมี้มาตรการป้องกนัลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในหวัขอ้ 3.6 การคมนาคม 

ปฏิบตัิตามมาตรการฯดา้นการจราจรอยา่งเครง่ครดั - ภาพทีÉ 3-21 

ภาพทีÉ 3-22 

4) ความเจ็บป่วยทเีกิดจากความเกีÉยวขอ้งทางนํÊา 

1. จดัใหมี้มาตรการป้องกนัลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในหวัขอ้ 3.1 การใชน้ํÊา 

ปฏิบตัิตามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มดา้นการใชน้ํÊา - ภาพทีÉ 3-12 

ภาพทีÉ 3-13 

5) การจัดการนํÊาเสีย 

1. จดัใหมี้มาตรการป้องกันลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในหวัขอ้ 3.5 ระบบบาํบดันํÊาเสีย

รวม 

 

ปฏิบัติตามมาตรการฯด้านระบบบําบัดนํÊาเสียรวมไว้อย่าง

เครง่ครดั 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-19 

ภาพทีÉ 3-20 

6) การจัดการขยะมูลฝอย 

1. จดัใหมี้มาตรการป้องกนัลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในหวัขอ้ 3.3 การจดัการขยะ 

ปฏิบตัิตามมาตรการฯดา้นการจดัการขยะอยา่งเครง่ครดั 

 

- ภาพทีÉ 3-16 

ภาพทีÉ 3-17 

7) อุบัติเหตุจากการเกิดอัคคีภัย 

1. จดัใหมี้มาตรการป้องกนัลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในหวัขอ้ 4.8 การป้องกนัอคัคีภยั 

ปฏิบตัิตามมาตรการดา้นอคัคีภยัอยา่งเครง่ครดั - ภาพทีÉ 3-26 

8) การรวมกันของผู้ใช้อาคารจาํนวนมาก 

1. จดัใหมี้มาตรการป้องกันลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในหวัขอ้ 4.9 สนุทรียภาพและ

ทศันียภาพ 

ปฏิบัติตามมาตรการด้านสุนทรียภาพและทัศนียภาพอย่าง

เครง่ครดั 

- ภาพทีÉ 3-1 

9) การพลัดตกจากทีÉสูง 

1. จดัใหมี้ฝ่ายช่าง และเจา้หนา้ทีÉตรวจสอบตาํแหน่งจุดเสีÉยงทีÉมีผลต่อการพลดัตก

จากอาคารอยา่งสมํÉาเสมอ และทาํการแกไ้ขอยา่งเรง่ดว่น 

 

ตรวจสอบจดุเสีÉยงอยา่งสมํÉาเสมอ 

 

- 

 

- 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

-การประเมินการส่งต่อผู้ป่วย 

1. จดัใหมี้จุดปฐมพยาบาลเบื Êองตน้ และอบรมเจา้หนา้ทีÉใหส้ามารถปฐมพยาบาล

เบื Êองตน้ได ้และมเีบอรต์ิดตอ่รถพยาบาลฉกุเฉิน หรอืเบอรส์ถานพยาบาลใกลเ้คียง 

และเบอรโ์ทรศัพทท์ีÉจาํเป็นไวบ้ริเวณ Reception และหอ้งFire Command/ 

CCTV/ Office และติดประกาศไวบ้รเิวณโถงลิฟตโ์ดยสาร 

 

มีชุดปฐมพยาบาลเบื Êองตน้ไวแ้ลว้ และติดเบอรโ์ทรฉุกเฉินไวท้ีÉ

หอ้งควบคมุ 

 

- 

 

- 

4.4 อาชวีอนามัยและความปลอดภัย 

              ไมมี่ผลกระทบทีÉมีนยัสาํคญั 

 

- 

 

- 

 

- 

4.5 การศึกษา 

              ไมมี่ผลกระทบทีÉมีนยัสาํคญั 

 

- 

 

- 

 

- 

4.6 ศาสนา 

              ไมมี่ผลกระทบทีÉมีนยัสาํคญั 

 

- 

 

- 

 

- 

4.7 ความปลอดภัยสาธารณะ 

1. จดัใหมี้แผนงานความปลอดภยัเรืÉองยาเสพติดของโครงการ โดยเจา้ของโครงการ

ตอ้งทาํแผนให้สอดคล้องกับโครงสรา้งการบริหารงาน และประสานงานกับ

กองบญัชาการตาํรวจปราบปรามยาเสพติด และสาํนักงานตรวจคนเขา้เมืองเป็น

ประจาํทกุปี 

 

มีแผนงานดา้นความปลอดภยัเรืÉองยาเสพติด ไวแ้ลว้ หากพบว่ามี

เจา้หนา้ทีÉเกีÉยวข้องกับเรืÉองยาเสพติดจะดาํเนินการประสานกับ

กองบญัชาการตาํรวจปราบปรามยาเสพติดทนัที 

 

- 

 

- 

2. รณรงคใ์หเ้จา้หนา้ทีÉดูแลอาคารติดบอรด์ประชาสมัพันธ์ และใหค้วามรูเ้กีÉยวกับ

โทษของยาเสพติด 

รณรงคเ์รืÉองโทษของยาเสพติดไวต้ลออดการดาํเนินการ - - 

3. การเขา้-ออกโครงการ และจดัเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํทางเขา้-ออก

โครงการ โดยบคุคลภายนอกตอ้งแลกบตัรก่อนเขา้โครงการทกุครัÊง 

มีเจา้หนา้ทีÉความปลอดภยัดแูลทางเขา้-ออกไวแ้ลว้ - - 

4. จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภัย ออกตรวจดูแลความเรียบรอ้ยตลอด 24 

ชัÉวโมง เพืÉอดแูลความเรยีบรอ้ยบรเิวณดา้นหนา้โครงการตลอดเวลา 

ดแูลทางเขา้ออกโครงการตลอดเวลา - - 

5. จดัใหมี้ไฟส่องสว่างบริเวณถนนโดยรอบอาคารโครงการ โดยตาํแหน่งติดตัÊงอยู่

บริเวณรัÊวรอบอาคารโครงการ และจะตอ้งไม่มีแสงสว่างรบกวนอาคารชดุ ศาลา

แดง เรสซิเดนเซส และอาคารใกลเ้คียง 

มีไฟฟา้สอ่งสวา่งบรเิวณถนนรอบอาคาร - ภาพทีÉ 3-24 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. จดัใหมี้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ และลานจอดรถยนต ์

และระบบศูนย์รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมืÉอมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ Êน เจ้าหน้าทีÉ

โครงการสามารถโทรแจง้ไปยงัศูนยร์บัแจง้เหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานี

ตาํรวจ หน่วยงานดบัเพลิง และโรงพยาบาล ไดท้นัที 

ติดกลอ้งวงจรปิดไวต้ามจดุตา่ง ๆ - ภาพทีÉ 3-25 

4.8 การป้องกันอัคคีภัย 

1. จัดใหมี้ และติดตัÊงระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศไดร้ะบุไวใ้น 

รายงานฯ ซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัทีÉ 50 (พ.ศ. 

2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงขอ้กาํหนดทีÉ

เกีÉยวขอ้งระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 

ติดตัÊง ระบบป้องกันอัคคีภัย  ระบบระบายอากาศไว้ตา ม

กฎกระทรวงทีÉเกีÉยวขอ้งอยา่งเครง่ครดั 

 

- 

 

หวัขอ้ทีÉ2 

กิจกรรมของ

โครงการ 

2. จดัใหมี้นํÊาสาํรองดบัเพลิง ในบ่อเก็บนํÊาดบัเพลิง บริเวณชัÊน 8Mจาํนวน 2 ถัง รวม

ทัÊงสิ Êน 240.0 ลกูบาศกเ์มตร  สามารถสาํรองนํÊาดบัเพลิงไดน้าน 31.71 นาที ดว้ย

เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง ติดตัÊงไวบ้รเิวณชัÊนทีÉ 8โดยแบง่ออกเป็น 2 โซน 

- เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง Low Zone  (ชัÊนใตด้ิน ถึงชัÊนทีÉ 14)  จดัใหมี้ Fire 

Pump อตัราสบู 1,000 GPM  แรงดนั 111 PSI และ Jockey Pump อตัรา

สบู 15 GPM  แรงดนั 116 PSI 

- เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง High Zone  (ชัÊนทีÉ 15 ถึงชัÊนหนีไฟทางอากาศ)  จดัให้

มี Fire Pump อตัราสบู 1,000 GPM  แรงดนั 227 PSI และ Jockey Pump 

อตัราสบู 15 GPM  แรงดนั 232 PSI 

มีนํÊาสาํรองดบัเพลิง จาํนวน 2 ถงัไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-12 

3. จดัใหมี้หัวรบันํÊาดับเพลิงนอกอาคารเป็นหวัรบันํÊาแบบ 2 ทาง มีขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง2½ x 2½ x 6 นิ Êว  ติดตัÊงอยู่บริเวณดา้นหนา้ และใกลท้างเขา้-ออก

โครงการ จาํนวน 3 หวั  เชืÉอมตอ่กบัถงัเก็บนํÊาใตด้ิน จาํนวน 1 หวั และเชืÉอมต่อกับ

ระบบท่อนํÊาดับเพลิง Low Zone จาํนวน 1 หวั และระบบท่อนํÊาดบัเพลิง High 

Zone จาํนวน 1 หวั 

มีหวัรบันํÊาดบัเพลิงไวบ้รเิวณดา้นหนา้โครงการไวแ้ลว้ - ภาพทีÉ 3-28 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4. จดัใหมี้ประตหูนีไฟของอาคารสามารถเปิดยอ้นกลบัในทิศทางเดิมได ้(Re entry) 

ทกุชัÊน ยกเวน้ชัÊนลา่ง เปิดออกไดอ้ยา่งเดียว 

มีประตหูนีไฟทีÉสามารถเปิดยอ้นกลบัได ้ - ภาพทีÉ 3-29 

5. ติดป้ายแนะนาํการใชอ้ปุกรณด์บัเพลิงแตล่ะชนิดไวบ้รเิวณทีÉอปุกรณต์ิดตัÊงอยู ่ มีป้ายแนะนาํการใชอ้ปุกรณด์บัเพลิงไวท้ีÉถงัดบัเพลิงเคม ี - ภาพทีÉ 3-27 

6. ติดตัÊงแบบแปลนแผนผงัตาํแหน่งทีÉติดตัÊงอปุกรณด์บัเพลิงต่างๆ บริเวณโถงลิฟตแ์ต่ละ

ชัÊนของอาคาร 

มีแปลนแผนผังตาํแหน่งติดตัÊงอปุกรณด์ับเพลิงต่าง ๆ ไวท้ีÉบริเวณ

โถงลิฟต ์

- - 

7. จดัใหมี้การอบรมวิธีการใชอ้ปุกรณ ์และระบบป้องกันอคัคีภยั และฝึกอบรมเรืÉอง

การซอ้มอพยพยา้ยคนเมืÉอเกิดเพลิงไหมแ้ก่เจา้หนา้ทีÉของโครงการ เจา้หนา้ทีÉรกัษา

ความปลอดภยั เพืÉอใหส้ามารถใชง้านไดท้นัทว่งที และไมต่กใจกลวั 

อบรมการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้กับ

เจา้หนา้ทีÉดแูลอาคารและเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัไวแ้ลว้ 

- - 

8. ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยใหใ้ชก้ารไดอ้ยู่เสมอ ตามคาํแนะนาํของผูผ้ลิต 

หากพบวา่มกีารชาํรุด หรอืใชก้ารไมไ่ดใ้หร้บีแกไ้ขทนัที 

ตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั มีความรอ้มในการใชง้านทัÊงหมด - ภาพทีÉ 3-26 

ภาพทีÉ 3-27 

9. จัดใหมี้แผนการป้องกัน และดับเพลิงของอาคารโครงการ โดยเจา้ของโครงการ ตอ้ง

ปรบัปรุงใหส้อดคลอ้งกับโครงสรา้งการบริหารงาน และสอดคลอ้งกับสถานการณท์ีÉได้

จากการฝึกซอ้มการอพยพหนีไฟ และการดับเพลิงเพืÉอให้ไดแ้ผนการป้องกัน และ

ดบัเพลิงของโครงการทีÉมีประสิทธิภาพ 

มีแผนการป้องกันและดับเพลิงอาคารไวแ้ลว้ และฝึกซอ้มอพยพ

หนีไฟประจาํปี 2567  

- ภาพทีÉ 3-37 

10. จดัใหมี้การซอ้มการอพยพหนีไฟ และการดบัเพลิงของอาคารโครงการ มายังจุด

รวมพล และพื ÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ โดยประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงบางรกั เป็น

ประจาํทกุปี 

มีแผนการป้องกันและดบัเพลิงอาคารไวแ้ลว้ และฝึกซอ้มดบัเพลิง

ประจาํปี 2567  

- ภาพทีÉ 3-38 

11. บรเิวณเสน้ทางการหนีไฟ บนัไดหนีไฟหา้มมใิหมี้สิÉงกีดขวางใดๆ เพืÉอใหก้ารอพยพ

หนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 

เส้นทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ ไม่มีสิÉงกีดขวาง และไม่มีการวาง

สิÉงของใด ๆ สามารถหนีไฟไดส้ะดวก 

- - 

12. กาํหนดพื ÊนทีÉจดุรวมพล จาํนวน 1 แห่ง อยู่บริเวณพื ÊนทีÉจัดสวน ดา้นหนา้อาคาร

โครงการ มีขนาดพื ÊนทีÉรวม 525.6 ตารางเมตร โดยแบ่งเป็นโซน 3 โซน คือ โซน

สาํนักงาน พาณิชย์ และสถานศึกษา เพืÉอความสะดวกในการรวมพล และ

ตรวจสอบจาํนวนคนในแตล่ะสว่น คิดเป็นอตัราสว่นของผูใ้ชอ้าคาร เท่ากับ1 คน : 

0.27 ตารางเมตร โดยจดุรวมพลดงักลา่วนี Ê เจา้ของโครงการสามารถเปลีÉยนแปลง

ได ้โดยประเมินจากการฝึกซอ้มการหนีไฟ และดบัเพลิงประจาํปี 

กาํหนดจดุรวมพลไวท้ีÉดา้นหนา้อาคารไวแ้ลว้  - ภาพทีÉ 3-28 
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

13. จดัใหมี้ป้ายระบุว่าพื ÊนทีÉบริเวณนีÊเป็นจดุรวมพลทีÉสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน และ

หากมีการเปลีÉยนแปลงตาํแหน่งจดุรวมพล ตอ้งแจง้ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ

ทราบโดยทนัที 

ป้ายจดุรวมพล อยูบ่รเิวณพื ÊนทีÉดา้นหนา้โครงการ - ภาพทีÉ 3-33 

14. จดัใหมี้ชดุชว่ยหายใจสาํหรบัหนีไฟสว่นบคุคล ซึÉงประกอบดว้ย หมวกครอบศีรษะ

ทีÉสามารถทนความรอ้นไดม้ากกวา่ 265 องศาเซลเซียส สามารถป้องกันอวยัวะตา 

ห ูจมกู ปากจากควนัไฟได ้สว่นดา้นหนา้หมวกเชืÉอมตอ่กบัวาลว์และท่อนาํอากาศ 

ซึÉงสายจะเชืÉอมจากกระป๋องบรรจุอากาศบริสุทธิÍ สามารถปล่อยใหอ้ากาศไหล

ออกมาอย่างอัตโนมตัิในอัตราทีÉพอเพียงจะใชห้ายใจได ้อีกทัÊง อปุกรณต์่างๆ ยัง

เรอืงแสง ชว่ยมองเห็นในทีÉมืด จาํนวน 10 ชดุ บรเิวณชัÊน ทีÉ 26 

จดัใหมี้ชดุชว่ยหายใจ ต่าง ๆ ไวอ้ยา่งครบถว้น - - 

15. ประสานงานไปยงัสาํนกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ตามแบบตรวจสอบระบบ

ป้องกันอัคคีภัยในอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ (สปภ.3) ใหเ้ข้ามา

ตรวจสอบเป็นประจาํทกุปี และตรวจสอบใหญ่เป็นประจาํทกุระยะ 5 ปี 

ตรวจสอบอาคารทกุปี - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

- ตรวจสอบระบบเตือนภยั และป้องกนัอคัคีภยัใหใ้ชก้ารไดด้ี ตามคู่มือแนะนาํ

ผลิตภณัฑ ์

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ (บรษิัท ไพบูลยธ์ุรกจิ จาํกดั) 

 

ระบบเตือนและป้องกนัอคัคีภยัใชก้ารไดด้ี 

 

- 

 

ภาพทีÉ 3-26 

ภาพทีÉ 3-27 

4.9 สุนทรียภาพและทศันียภาพ 

1. จดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง 526.05 ตารางเมตร เพืÉอช่วยลดการสะทอ้นแสง เพิÉม

ความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศนท์ีÉดีทัÊงจากการมองภายในโครงการ และจาก

ภายนอกสูภ่ายในโครงการ 

 

มีพื ÊนทีÉสีเขียวขัÊนลา่งไวแ้ลว้ 

 

- 

ภาพทีÉ 3-1 

2. ใชก้ระจกทีÉมีค่าการสะทอ้นแสงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 48 (พ.ศ.2540) 

ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 กลา่ววา่ “วสัดุ

ทีÉเป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร จะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงไดไ้ม่เกินรอ้ย

ละ 30” โดยใชก้ระจก SunGuard DS Grey 30/22 (Middle East) on Clear 

(Middle East) และClear (Asia Pacific) มคี่า Visible Reflectance (out)   

มีกระจกทีÉมีคา่การสะทอ้นแสงตํÉา - ภาพทีÉ 3-2 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  
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ตารางทีÉ 4 (ต่อ) 
เงืÉอนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ประมาณ 24 % หรอืเทียบเทา่    

3. ดแูลรกัษาพื ÊนทีÉสีเขียว และตน้ไมใ้นโครงการใหด้ดูีสวยงามอยูเ่สมอ พื ÊนทีÉสีเขียวมีความสวยงามและเจรญิเติบโตดี - ภาพทีÉ 3-1 

4. ตกแตง่กิÉงไมภ้ายในโครงการอยูเ่สมอ เพืÉอป้องกนัมิใหใ้บรว่งหล่นไปสู่พื ÊนทีÉบริเวณ

ขา้งเคียง 

กิÉงกา้นของไมใ้หญ่รว่งหลน่อยูภ่ายในโครงการเทา่นัÊน - ภาพทีÉ 3-1 

5. เจา้ของโครงการ ตอ้งทาํหนงัสือแจง้มาตรการตอ่อาคาร ดาํเนินการไวแ้ลว้ - - 
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ภาพทีÉ 3-1 พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนลา่ง 

 

 
ภาพทีÉ 3-2 ใชก้ระจกทีÉมีคา่การสะทอ้นแสงไมเ่กินรอ้ยละ 30” 

 

ภาพทีÉ 3 การดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 

 

 

 

 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  
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ภาพทีÉ 3-3 ประต ูหนา้ตา่งระบายอากาศภายในอาคาร  

 

    
 

  
ภาพทีÉ 3-4 ระบบหอผึÉงเย็นของโครงการ Cooling Tower และการบาํรุงรกัษา 

 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 3-5 ป้ายใหผู้ข้บัรถใชค้วามเรว็ต ํÉาไมเ่กิน 30 ชม. และป้ายใหด้บัเครืÉองยนตท์นัทีเมืÉอจอดรถ 

 

 
ภาพทีÉ 3-6 ผนงัอาคารแบบปิดดา้นอาคารศาลาแดง เรสซิเดนซ ์

 

 
ภาพทีÉ 3-7 ตาํแหน่งของท่อไอเสียจากหอ้งเครืÉองไฟฟา้สาํรอง ดา้นทิศตะวนัออก 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 
 

 

 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการอาคารสาํนกังาน พาณิชยกรรมและสถานศกึษา Kronos Tower ทีÉ ถ.สาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

                                                                      - 67 -                                          บริษัทวิมนค์อนซ ์จาํกัด 

 

 

 

  
ภาพทีÉ 3-8 ป้ายประชาสมัพนัธค์าํแนะนาํการ)ปฏบิตัิตวัขณะเกิดแผ่นดินไหว 

 

 
ภาพทีÉ 3-9 บรเิวณระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

 

 
ภาพทีÉ 3-10 ก๊อกนํÊาสาํหรบัรดนํÊาตน้ไมแ้ละปา้ยบอกไวช้ดัเจน 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 3-11 พื ÊนทีÉสีเขียว สาํหรบักาํจดัก๊าซมีเทนและAerosol ดว้ยวิธี Soil Bed 

 

  
ภาพทีÉ 3-12 หอ้งเครืÉองประปาและถงัสาํรองนํÊาใช ้

 

    
ภาพทีÉ 3-13 สขุภณัฑป์ระหยดันํÊา 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 

 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารสาํนกังาน พาณิชยกรรมและสถานศกึษา 

                                                                      

 

ภาพทีÉ 3-16 หอ้งพกัมลูฝอยรวม ถงัรองรบัมลูฝอยและระบบปรบัอากาศภายในหอ้ง

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม 
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ภาพทีÉ 3-14 หอ้งเครืÉองไฟฟา้ 

 

  
ภาพทีÉ 3-15 หอ้งเครืÉองไฟฟา้สาํรอง 

 

  
 

 
หอ้งพกัมลูฝอยรวม ถงัรองรบัมลูฝอยและระบบปรบัอากาศภายในหอ้ง 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

สาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

บริษัทวิมนค์อนซ ์จาํกดั 
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ภาพทีÉ 3-17 ติดป้ายใหปิ้ดประต ูและป้ายรณรงคค์ดัแยกมลูฝอยไวท้ีÉหนา้หอ้งพกัขยะรวม และแมบ่า้นจดัเก็บมลูฝอยและทาํความสะอาด 

 

  
ภาพทีÉ 3-18 แนวทอ่ระบายนํÊารมิรัÊวรอบโครงการ ไมมี่ขยะอดุตนั 

 

 
ภาพทีÉ 3-19 บ่อตรวจคณุภาพนํÊาฝาตะแกรงเหล็ก และภายในมีตะแกรงดกัขยะ 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  
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ภาพทีÉ 3-20 ป้ายบอกบรเิวณบอ่บาํบดันํÊาเสีย 

 

 
ภาพทีÉ 3-21 ทางเขา้-ออกโครงการ 

 

  
3-22 ลกูศรแสดงทิศทางวิÉงรถ และป้ายบอกทาง One Way ทีÉทางวิÉงรอบอาคาร 

 
ภาพทีÉ 3-23 ระบบโทรทศันว์งจรปิดของโครงการ 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 3-24 โคมไฟส่องสวา่งรมิทางวิÉงรถ 

 

  
ภาพทีÉ 3-25 กลอ้งวงจรปิด 

 

    
ภาพทีÉ 3-26 อปุกรณแ์จง้เหตอุคัคีภยั 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 3-27 อปุกรณด์บัเพลิง 

 

 
ภาพทีÉ 3-28 หวัรบันํÊาดบัเพลิงจากภายนอกและจดุรวมพล 

 

   
ภาพทีÉ 3-29 ประตหูนีไฟและป้ายบอกทางหนีไฟ 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 3-30 ลา้งทาํความสะอาดฝุ่ นบนพื Êนถนน  

 

 
ภาพทีÉ 3-31 พื ÊนทีÉ Drop Off ดา้นหนา้โครงการ 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 3-32 ดแูลรกัษาพื ÊนทีÉสีเขียว รดนํÊา ใสปุ่๋ ย ตดัแตง่กิÉงไวอ้ยา่งสวยงาม 
 

 
ภาพทีÉ 3-33 ป้ายจดุรวมพลดา้นหนา้โครงการ 

 

   

ภาพทีÉ 3-34 ตรวจสอบระบบปัËมสบูนํÊา 
 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 3-35 ตรวจสอบและซอ่มบาํรุง Generator 
 

  
ภาพทีÉ 3-36 ตรวจสอบและซอ่มบาํรุงระบบ Fire Pump 

 

 

ภาพทีÉ 3-37 รวมถ่ายภาพหมู ่ซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟ 
 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 
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ภาพทีÉ 3-38 อบรมซอ้มดบัเพลิง และอพยพหนีไฟ 

 

 
ภาพทีÉ 3-39 อปุกรณป์ฐมพยาบาลไวใ้นหอ้งนิติบคุคลของโครงการ 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารสาํนกังาน พาณิชยกรรมและสถานศกึษา 

                                                                      

ภาพทีÉ 3-41 
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ภาพทีÉ 3-40 ตรวจสอบและซอ่มบาํรุงระบบไฟฟา้ 

 

  
 

 
41 ดแูลซอ่มบาํรุงระบบาํบดันํÊาเสียและสบูตะกอนทีÉบอ่พกัตะกอน 

 

ภาพทีÉ 3 (ต่อ) 

 
 

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

สาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

บริษัทวิมนค์อนซ ์จาํกดั 

 

 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  
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เก็บตวัอยา่งนํÊาทิ ÊงทีÉบอ่ปรบัสมดลุนํÊาเสีย  และพกันํÊาใสหลงัออกจากระบบบาํบดันํÊาเสีย ดว้ย Sampling Pump 

 

 
เก็บตวัอยา่งนํÊาใชท้ีÉถงัสาํรองนํÊาใช ้

 

  
 

 
เก็บตวัอยา่งนํÊาทีÉระบบ Cooling Tower 

ภาพทีÉ 4 เก็บตัวอย่างคุณภาพนํÊาทิÊง นํÊาใช้ และจากระบบ Cooling Tower ภายในพืÊนทีÉโครงการ 


